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AKTUALNOSCI -

»PODATEK OD DESZCZU” -
nowa oplata ze zmieniona ustawa

Prawo wodne

Z dniem 1 stycznia 2018 roku weszla w Zycie nowa ustawa, chociaz akt o takiej samej nazwie
obowigzywal juz w polskim porzadku prawnym. Mowa o ustawie z dnia 20 lipca 2017 roku
Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r., poz. 1566), ktéra zastgpila ustawe z 2001 roku.

Podstawowe zmiany wprowadzone nowa
ustawa

Podstawowym celem ustawy byla implementacja dy-
rektyw unijnych oraz polepszenie zasad zarzadzania za-
sobami wodnymi w kraju. W ramach zmiany ustawy
m.in. instytucj¢ pozwolenia wodnoprawnego podlgczo-
no pod ogdlng kategorie zgody wodnoprawnej. Powo-
tano réwniez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie, ktore zastapilo Krajowy Zarzad Gospodarki
Wodnej oraz zarzady regionalne. Wody Polskie spra-
wuja centralng funkcje w systemie gospodarowania wo-
dami i ich glownym celem jest monitorowanie stanu
wod oraz zapewnienie sprawnego zarzadzenie zasoba-
mi wodnymi.

P UWAGA!

W ramach zmiany podlaczono pod ogdlng kategorie zgody
wodnoprawnej. Powotano réwniez Panstwowe Gospodar-
stwo Wodne Wody Polskie, ktdre zastapilo Krajowy Zarzad
Gospodarki Wodnej oraz zarzady regionalne.

W nowej ustawie niezmiennie znajduja sie zasady
oraz sposob rozliczen w zakresie tak zwanych ustug
wodnych. Katalog tych odplatnych ustug ulegt jed-
nak rozszerzeniu i oplaty zwigzane z ustugami wodny-
mi moga dotyczy¢ rowniez wlascicieli nieruchomosci
o funkcji mieszkaniowej. Dotychczas stosunkowo rzad-
ko zdarzalo sig, aby z nieruchomoscig o charakterze
mieszkaniowym zwigzana byla konieczno$¢ uiszczania
oplat z tytulu korzystania z wod, polegajacego na od-
prowadzaniu lub wprowadzaniu $ciekéw do wod lub
ziemi.

> UWAGA!

Katalog tych odplatnych ustug ulegt jednak rozszerzeniu
i oplaty zwigzane z ustugami wodnymi moga dotyczyc row-
niez wlascicieli nieruchomosci o funkcji mieszkaniowej.

»Podatek od deszczu”

Zgodnie z zapisami nowej ustawy Prawo wodne, wsréd
oplat zwigzanych z ustugami wodnymi pojawil si¢ nowy
typ oplaty, ktérym jest oplata zwigzana ze szczegdlnym ko-
rzystaniem z wod — zmniejszeniem naturalnej retencji tere-
nowej, popularnie nazywana ,,podatkiem od deszczu”

Zgodnie z zatozeniami, opfata ta zwigzana jest z party-
cypacja uzytkownikéw w kosztach rozbudowy i utrzyma-
nia w odpowiednim stanie technicznym infrastruktury
zwigzanej z zagospodarowaniem wod opadowych i roz-
topowych. Poprzez rozbudowe oraz utrzymywanie tej in-
frastruktury ma by¢ zapewnione posrednie osiagniecie
jednego z gléwnych celéw ustawy, ktérym jest oszczed-
ne gospodarowanie zasobami wodnymi, stad tez optata
zwigzana jest ze zmniejszeniem naturalnej retencji tere-
now, a wiec jej szybszym odplywem.

P UWAGA!

Nowa oplata moze by¢ nakladana na osoby fizyczne, osoby
prawne, jednostki organizacyjne, w tym spolki nieposia-
dajgce osobowoéci prawnej, ktore sg wlascicielami nie-
ruchomoéci lub obiektéw budowlanych, uzytkownikami
wieczystymi gruntow.

Oplata

Nowa oplata moze by¢ nakladana na osoby fizycz-
ne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki
nieposiadajgce osobowosci prawnej, ktore sg wlascicie-
lami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, uzyt-
kownikami wieczystymi gruntow. Co wiecej, oplate taka
zobowigzani sg uiszczaé posiadacze samoistni (osoby
wladajace niczym wtasciciel) nieruchomosci lub obiek-
téw budowlanych. W odniesieniu do nieruchomosci
Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego
»podatek od deszczu” zobowigzani sg uiszczac juz nawet
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zwykli ich posiadacze (np. najemcy), w calosci lub
czeéci. Z oplaty zwolnione s3 koscioty i zwigzki wy-
znaniowe.

Warunkiem nalozenia na wskazane podmioty optaty
jest wykonywanie na tych nieruchomosciach robét lub
obiektow, ktére wptynety na zmniejszenie naturalnej re-
tencji terenéw, na ktorych zostaly zlokalizowane i do-
prowadzily do jej zmniejszenia. Ustawa okresla jednak
kryteria, od kiedy mozna méwic, Ze retencja terenu fak-
tycznie ulega zmniejszeniu w stopniu uzasadniajacym
obowiazek uiszczenia oplaty z tego tytutu.

P UWAGA!

Wysokos¢ oplaty uzalezniona jest od wielkosci powierzch-
ni uszczelnionej oraz ewentualnego zastosowania roz-
wigzan stanowigcych tzw. kompensacje retencyjna, czyli
urzadzen zatrzymujacych wody opadowe lub roztopowe.

Zobowigzane do uiszczania tej optaty bedg mianowi-
cie podmioty, ktére na nieruchomosciach o powierzchni
powyzej 3500 m* wskutek robot lub wzniesienia trwale
zwigzanych z gruntem obiektow budowlanych zmniej-
szyly retencje ponad 70% powierzchni nieruchomosci,
wylaczajac jej tzw. powierzchnie biologicznie czynne.
Dodatkowym kryterium do nalozenia oplaty jest brak
na danym terenie systemu kanalizacji otwartej lub za-
mknietej.

Wysokosci oplat

Wysokos¢ oplaty uzalezniona jest od wielkoéci po-
wierzchni uszczelnionej oraz ewentualnego zasto-
sowania rozwigzan stanowigcych tzw. kompensacje
retencyjng, czyli urzadzen zatrzymujacych wody opa-
dowe lub roztopowe.

> UWAGA!

»Podatek od deszczu” sklada si¢ z oplaty stalej oraz oplaty
zmiennej uzaleznionej od powierzchni obszaréw uszczel-
nionych i powigzanej z istnieniem na analizowanym ob-
szarze 0 zmniejszonej retencji urzadzen, ktére owa retencje
na terenach uszczelnionych maja poprawiac.

Ostatecznie wysoko$¢ oplaty ustala wojt, burmistrz
lub prezydent miasta. Informacje o ustalonej oplacie
organ gminy zobowigzany jest przekaza¢ podmiotom
obowigzanym do jej uiszczenia wraz ze wskazaniem
sposobu jej wyliczenia. Z dniem doreczenia informa-
cji o wysokosci oplaty wraz ze sposobem jej obliczenia
rozpoczyna bieg 14-dniowy termin do zaptaty. Platnos¢

powinna nastgpi¢ na rachunek urzedu gminy. W przy-
padku braku platnosci wydana zostanie w tym zakresie
decyzja administracyjna, podlegajaca nastepnie egze-
kucji. Co istotne, zaskarzenie decyzji nie wstrzymuje jej
wykonania, co stanowi odejscie od ogolnej zasady poste-
powania administracyjnego.

P UWAGA!

Warunkiem nalozenia na wskazane podmioty oplaty jest
wykonywanie na tych nieruchomosciach robot lub obiek-
tow, ktére wplynely na zmniejszenie naturalnej retencji te-
renéw, na ktérych zostaly zlokalizowane i doprowadzily do
jej zmniejszenia. Ustawa okresla jednak kryteria, od kiedy
mozna mowic, ze retencja terenu faktycznie ulega zmniej-
szeniu w stopniu uzasadniajacym obowiazek uiszczenia

oplaty z tego tytutu.

Podobnie jak innego typu oplaty, ,,podatek od desz-
czu” skiada sie z oplaty stalej oraz optaty zmiennej uza-
leznionej od powierzchni obszaréw uszczelnionych
i powigzanej z istnieniem na analizowanym obszarze
o zmniejszonej retencji urzadzen, ktére owa retencje
na terenach uszczelnionych maja poprawia¢. Jego wy-
sokos¢ oblicza sie jako iloczyn stawki oplaty, m? wiel-
kosci utraconej powierzchni biologicznie czynnej oraz
czasu wyrazonego w latach.

adw. Andrzej Kulak
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Adwokat, w praktyce zawodowej zajmuje s i

z zakresu prawa cywilnego oraz gospodarczego
uwzglednieniem aspektéw prawnych dotyezacych
oraz budownictwa. Wspélpracuje z podmi

i prywatnymi w zakresie zariédzanych przez
budowlanych i realizowanych przez nie inw
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