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35-061 Rzeszow

W odpowiedzi na pismo (znak: PSP/698/2024) z dnia 6.11.2024 r.
(data wptywy: 13.11.2024 r.) /dotyczace uchwaly Rady Miasta Rzeszowa
Nr XIil/180/2024 z dnia 29 pazdziernika 2024 r. uprzejmie wyjasniam, ze zgodnie z
przepisami art. 5 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 70 z p6zn. zm., dalej u.p.o.l. lub ustawa o podatkach
i optatach lokalnych) przy okreslaniu wysokosci stawek rada gminy moze réznicowac
ich  wysokos¢ dla poszczegélnych rodzajow przedmiotow opodatkowania,
uwzgledniajgc w szczegdlnosci lokalizacje, rodzaj prowadzonej dziatalnosci, rodzaj
zabudowy, stan techniczny, wiek, przeznaczenie i sposéb ich wykorzystywania.

Korzystajac z tej mozliwosci Rada Miasta Rzeszowa uchwatg Nr
X111/180/2024 z dnia 29 pazdziernika 2024 r. w sprawie wysokos$ci stawek podatku od
nieruchomosci postanowita zréznicowa¢ stawke od budynkéw lub ich czesci
zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, w ten sposéb, ze garaze
wielostanowiskowe lub ich czesci, ktére naleza do tej kategorii budynkéw (sa
w posiadaniu przedsiebiorcy), stanowigce odrebne budynki, niz powigzane z nimi
budynki mieszkalne wielorodzinne, z wyjatkiem takich garazy, ktére sg zajete na
dziatalno$¢ gospodarczg, opodatkowane hedg w 2025 roku stawkg nizsza, niz ogét
tego rodzaju budynkoéw, tj. stawka 11,48 zt. Stawka od pozostatych budynkow
zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza wynosi 34,00 zt.

W tym miejscu nalezy zaznaczy€, ze pojecia: zajecia na dziatalnosé
gospodarczg i zwigzania z dziatalno$cig gospodarczg nie sg pojeciami tozsamymi.
Zwigzanie z dziatalno$cig gospodarczg jest pojeciem szerszym i oznacza juz samo
posiadanie przez przedsiebiorce Ilub inny podmiot prowadzacy dziatalno$¢



gospodarczg, natomiast, gdy nieruchomo$¢ jest faktycznie zajeta na prowadzong
dziatalno$¢ gospodarcza, wtedy oznacza to, ze nieruchomos¢ jest nie tylko zwigzana
z dziatalnoscia gospodarczg ale zajeta na konkretng dziatalno$é gospodarcza.

W przypadku przedmiotowej uchwaty zajecie garazy
wielostanowiskowych na dziatalno$é gospodarczg wytagcza mozliwo$é zastosowania
obnizonej stawki podatkowej (obowigzujaca stawka 34,00 zt), natomiast gdy te garaze
sg jedynie zwigzane z dziatalno$cig gospodarczg podlegajg opodatkowaniu obnizong
stawka podatkowg (11,48z1).

Innymi stowy, garaze wielostanowiskowe stanowigce odrebne budynki od
wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych sg =zaliczane do tzw. ,budynkéw
pozostalych”. W przypadku ich zwigzania z dziatalno$cia gospodarcza, czyli
w przypadku gdy wilascicielem badz wspotwtadcicielem takiego budynku jest
przedsiebiorca sg budynkami zwigzanymi z dziatalno$cia gospodarczg i gdyby nie
zréznicowanie stawki, bytyby opodatkowane stawkg najwyzszg, wynoszgcg w 2025 r.
34,00 zt. Na skutek obnizenia podlegajg opodatkowaniu stawka pozostata wynoszgca
w 2025 r. 11,48 zt.

Nalezy podkresli¢, ze organy podatkowe majg konstytucyjny obowigzek
dziata¢ na podstawie i w ramach przepiséw prawa, co oznacza, ze dopdki przepisy
nie zostang zmienione sg obowigzujgce dla tych organéw. Z przytoczonego w Panstwa
piémie Wyroku Trybunatu Konstytucyjnege z dnia 18 pazdziernika 2023 r. ,SK 23/19,
wynika utrata mocy obowigzujgcej przepisu dotyczacego garazy z dniem
31.12.2024 r., co oznacza, ze przepis ten powinien uzyska¢é nowe brzmienie od
1.01.2025 r., a wiec do tej daty uchwaly dotyczace wysokos$ci stawek podatku od
nieruchomosci sg podejmowane w oparciu o obowiazujace przepisy. Ponadto nalezy
zauwazy¢, ze wyroki nie sg zrédtem prawa.

Z przywotanych na wstepie przepiséw art. 5 u.p.o.l. wynika mozliwos¢
roznicowania stawek podatkowych, ktéra to mozliwo$¢ jest uprawnieniem rady gminy,
a nie obowigzkiem. Obowigzki Gminy z zakresu zadan wiasnych i zleconych, oraz
zwigzana z nimi sytuacja jej budzetu dotyczy wszystkich mieszkaricow, a nie tylko tych,
ktoérzy posiadajg garaze (miejsca postojowe).

Ustosunkowujac sie do twierdzenia o braku spéjnosci miedzy trescig
uchwaly, a treécig jej uzasadnienia nalezy zaznaczy¢, ze nie jest ono prawdziwe.
Stawka w uchwale od wszystkich garazy jedno, dwu, wielostanowiskowych
stanowigcych odrebne budynki, lub odrebne lokale w budynkach wielorodzinnych jest
jak napisano w uzasadnieniu do uchwaty taka sama i wynosi 11,48 zi. Garaze te
bowiem nalezg zgodnie z nazewnictwem ustawowym do ,budynkéw pozostatych”,
a od takich, na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy o podatkach i optatach
lokalnych rada gminy, w drodze uchwaly, okresla wysoko$¢ stawek podatku od
nieruchomosci, z tym, Ze stawki te nie moga przekroczyé rocznie od budynkdw lub ich
czesci pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci
pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego, zgodnie z pkt 1 lit. b



tiret pigty obwieszczenia Ministra Finanséw z dnia 25 lipca 2024 r. w sprawie gornych
granic stawek kwotowych podatkoéw i optat lokalnych na rok 2025 (M.P.2024.716) —
11,48 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;.
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