Zatacznik
do Uchwaty Rady Nadzorczej
Nr 9/2019 z dnia 22.05.2019 r.

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
W ZASOBACH ZARZADZANYCH PRZEZ SM ,,PROJEKTANT”
W RZESZOWIE

PRZEPISY OGOLNE

1. Postanowienia regulaminu maja na celu ochron¢ mienia zasobow Spoéidzielni
I pozostajacych w jej zarzadzie, zapewnienie czystosci, tadu i porzadku w budynkach i ich
otoczeniu, podnoszenie estetyki nieruchomosci oraz zapewnienie warunkéw zgodnego
wspolzycia jej uzytkownikow.

2. Niniejszy regulamin obowigzuje we wszystkich budynkach mieszkalnych i uzytkowych, ich
otoczeniu oraz na terenach bedacych wiasnoscig lub bedacych w zarzadzie Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,PROJEKTANT” w Rzeszowie,
zwanej w dalszej czesci regulaminu ,,Zarzadca”.

3. Do przestrzegania postanowien regulaminu obowigzane sg osoby:

a) posiadajace tytut prawny do zajmowanego lokalu,
b) zamieszkujace lub przebywajace w lokalu za pozwoleniem o0séb posiadajacych tytut
prawny do lokalu, jak wspdtmatzonkowie i inni cztonkowie rodzin, osoby pozostajace
faktycznie we wspolnym pozyciu,
c) wszelkie inne przebywajace w lokalu oraz najemcy (podnajemcy) mieszkan lub lokali
uzytkowych,
d) zajmujace lokal bez tytutu prawnego,

zwane dalej ,,Uzytkownikami”.

4. Postanowienia regulaminu stosuje sie odpowiednio réwniez do najemcéw lokali uzytkowych

oraz do dzierzawcow gruntow nalezacych do Spoétdzielni.

PRZEPISY W ZAKRESIE UZYTKOWANIA LOKALI, POMIESZCZEN
POMOCNICZYCH | PRZYNALEZNYCH ORAZ GARAZY

1. Obowiazki ogolne wzgledem Zarzadcy

1.1. Wiasciciel lub osoba posiadajaca inny tytut prawny do lokalu zobowigzana jest do
powiadomienia Zarzadcy o wszelkich istotnych zmianach dotyczacych jego lokalu, a w
szczegolnosci o:

a) zmianie stanu prawnego lokalu;
b) zmianie ilosci 0sob zamieszkujacych lokal,
c) wszelkich innych zmianach majacych wptyw na wysokos¢ wnoszonych opfat.

1.2. W przypadku pozostawienia lokalu niezamieszkatego na okres dluzszy niz 1 miesigc
wilasciciel powinien powiadomi¢ wiasciwe Biuro Obstugi i poda¢ numer telefonu do osoby
upowaznionej do kontaktu na wypadek awarii, co nie zwalnia go z obowigzku wnoszenia optat
eksploatacyjnych zgodnie z naliczeniem.

2. Obowiazki uzytkownikow lokali

2.1. Lokale moga by¢ uzytkowane jedynie na cele zgodne z ich przeznaczeniem.

2.2. W lokalach moze by¢ wykonywana tylko taka dziatalnos¢ gospodarcza, ktora nie stwarza
zagrozen z zakresu bezpieczenstwa i higieny, nie zakioca spokoju wspotmieszkancoOw
budynku i porzadku publicznego.



2.3. W lokalach mieszkalnych prowadzenie jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej bez
pisemnego zgtoszenia Zarzadcy jest zabronione.

2.4. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest:

a) utrzymac¢ zajmowany lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym;

b) dokonywa¢ napraw i remontow w lokalu oraz napraw lub wymiany urzadzen
technicznych i wyposazenia lokalu wiasnym staraniem i na wiasny koszt w szczegolnosci:

- tynkdw, podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych i innych;

- drzwi wewnetrznych oraz okien i drzwi od strony zewnetrznej z zachowaniem

dotychczasowej kolorystyki, podziatu i wielkosci;

- instalacji wewnetrznej wodociggowej od zaworu odcinajacego wode przed

wodomierzem do punktu odbioru;

- przewoddéw instalacji elektrycznej od zabezpieczenia przelicznikowego do

odbiornikow;

- instalacji teletechnicznej wraz z osprzetem;

- instalacji c.o. i c.w.u z urzadzeniami tj. kotly c.o. i c.w.u., piecyki c.w.u, logotermy;

- instalacji wewngetrznej kanalizacyjnej urzadzen sanitarnych do pionu zbiorczego;

- indywidualnych skrzynek pocztowych danego lokalu,

C) zapewni¢ pelng droznos¢ wigczen do przewoddw wentylacyjnych facznie z
utrzymaniem peinego, wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych — zabroniony jest
demontaz lub przerébki elementéw osprzetu instalacji wentylacyjnych w lokalach, z
wentylacja mechaniczna;

d) do statego przewietrzania lokalu tak, aby nie dopusci¢ do jego zawilgocenia i
wystapienia nalotow plesni;

e) do ogrzewania lokalu w okresie sezonu grzewczego i utrzymywania w nim stalej
temperatury, nie nizszej jak +16°C;

f) zezwoli¢ na wejscie do lokalu upowaznionym pracownikom Zarzadcy lub innym
upowaznionym osobom, w celu przeprowadzenia okresowych przegladow i kontroli
technicznych, doraznego sprawdzenia i usuniecia awarii instalacji wspolnych
przebiegajacych przez lokale, dokonania montazu lub odczytéw urzadzen pomiarowych;

g) wykona¢ zalecenia wynikte z przeprowadzonych przegladdw i kontroli, jezeli zalecenia
te obejmuja obowiazki uzytkownikdéw w zakresie napraw i konserwacji lokalu;

h) przeprowadza¢ indywidualne kontrole stanu zaworéw odcinajacych instalacji
wodociggowej od strony lokalu;

i) nie pozostawia¢ zaworéw kulowych w potozeniu posrednim;

J) nie zabudowywa¢ kanalu instalacyjnego (szachtu) znajdujacego si¢ w lokalu, przez
ktory przebiega instalacja wodno — kanalizacyjna.

K) przeprowadza¢ w razie koniecznosci dezynfekcje lub deratyzacje w lokalu i innych
uzytkowanych pomieszczeniach.

3. Obowigzki uzytkownikdéw pomieszczen pomocniczych i przynaleznych do lokalu

3.1. Piwnice

3.1.1. Piwnice moga by¢ uzytkowane jedynie na cele zgodne z ich przeznaczeniem.

3.1.2. Piwnica jest pomieszczeniem w ktorym panuje specyficzny mikroklimat ze wzgledu na
jej usytuowanie ponizej poziomu terenu oraz brak ogrzewania, w zwigzku z tym
niedopuszczalne jest przechowywanie w niej przedmiotéw wrazliwych na wilgoc¢ i
niskie temperatury w szczegolnosci sprzgtu elektronicznego, obuwia, odziezy, fatwo
psujacych sie produktéw spozywczych.

3.1.3. Uzytkownik piwnicy zobowigzany jest:

a) utrzymac pomieszczenie w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym;
b) utrzymac drzwi i okienka piwniczne w nalezytej czystosci;



c) dokonywa¢ napraw i remontow wiasnym staraniem i na wiasny koszt;

d) zapewni¢ pelng drozno$¢ otwor6w nawiewnych oraz wywiewnych w $cianach

i drzwiach;

e) chroni¢ przed uszkodzeniem urzadzenia wyposazenia budynku, znajdujace si¢ w jego

piwnicy oraz udostepniac je w razie koniecznosci osobom upowaznionym przez Zarzadcg.
3.1.4 Zabrania si¢ w piwnicach:

a) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

b) przetrzymywania zwierzat;

c) przechowywania produktow fatwopalnych;

d) podigczania urzadzen oraz wykonywania wszelkich prac zwigzanych z poborem energii

elektrycznej lub wody z instalacji w czesciach wspélnych bez zgody Zarzadcy.

e) otwierania i uchylania okienek piwnicznych w okresie zimowym

3.2 Balkony, loggie, tarasy
3.2.1. Balkony, loggie, tarasy stuzace do wytacznego uzytku, stanowig czgs¢ skladowa
danego lokalu i moga by¢ uzywane zgodnie z ich przeznaczeniem.
3.2.2. Uzytkownik balkonu, loggii, tarasu zobowiazany jest:
a) utrzymywac go w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym;
b) dokonywac¢ niezbe¢dnych prac remontowo-naprawczych wiasnym staraniem i na wiasny
koszt, w szczegolnosci:
- oktadzin posadzkowych, uzupemien, fug i uszczelnien;
- wylewek wraz z izolacja.
c) usuwac z niego chwasty lub inng roslinnose,
d) usuwac z niego zalegajacy $nieg i 10d,;
e) czysci¢ i udraznia¢ wpusty, rynny, obrobki odwadniajace itp.
f) chroni¢ przed uszkodzeniem urzadzenia wyposazenia budynku, znajdujace si¢ w jego
obrebie oraz udostepniac¢ w razie koniecznosci osobom upowaznionym przez Zarzadce.
3.2.3. Zabrania si¢ na balkonach, loggiach i tarasach:
a) palenia papierosow;
b) przetrzymywania zwierzat;
c) dokarmiania ptakéw;
d) korzystania z grilla elektrycznego, gazowego, weglowego;
e) uzywania otwartego ognia;
f) trzepania, w szczegolnosci poscieli, chodnikdw, dywanow;
g) wyrzucania w szczegdlnosci smieci, niedopatkdw papierosoéw, opakowan itp.;
h) wylewania r6znego rodzaju ptyndw, a takze wody z nadmiernego podlewania kwiatow;
1) wywieszania na balustradach (poza obr¢bem balkonu) doniczek na kwiaty, suszarek
i innych przedmiotow stwarzajacych zagrozenie;
J) wywieszania na balustradach wszelkiego rodzaju ogloszen, reklam, plakatdéw itp. bez
zgody Zarzadcy;,
k) umieszczania cigzkich donic;
[) mocowania na trwate do $cian, balustrad i obrobek blacharskich roznego rodzaju
elementow;
m)przetrzymywania przedmiotow oszpecajacych wyglad budynku oraz zagrazajacych
zyciu i bezpieczenstwu uzytkownikow.
3.2.4. Uzytkownik odpowiada za szkody spowodowane niewtasciwym utrzymywaniem
balkonu, loggii, tarasu.

3.3. Miejsca postojowe
3.3.1. Miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych moga by¢ uzytkowane tylko
zgodnie z przeznaczeniem.



3.3.2. SzczegOlowe zasady korzystania 'z  miejsc  postojowych ~w  garazach
wielostanowiskowych okreslone sa3 w ”Regulaminie okreslajacym zasady korzystania
z miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym i wnoszenie oplat z tego tytutu
w zasobach zarzadzanych przez SM Projektant w Rzeszowie”, zatwierdzonym Uchwata
Rady Nadzorczej nr 1/2017 z dnia 18.01.2017 roku — zatacznik nr 1 do regulaminu.

4. Obowigzki uzytkownikow garazy

4.1. Garaze moga by¢ uzytkowane jedynie na cele zgodne z ich przeznaczeniem.

4.2. Uzytkownik garazu zobowigzany jest:
a) utrzymac pomieszczenie w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym;
b) utrzymac¢ okienka w nalezytej czystosci;
c) dokonywa¢ napraw i remontow pomieszczenia i bramy garazowej wiasnym staraniem
I na wlasny koszt;
d) zapewni¢ pelng droznos¢ otwor6bw nawiewnych oraz wywiewnych w $cianach
i drzwiach;
e) chroni¢ przed uszkodzeniem urzadzenia stanowigce wyposazenie budynku, znajdujace
si¢ W jego garazu oraz udostepnia¢ w razie koniecznosci je osobom upowaznionym przez
Zarzadce.

4.3. Zabrania si¢ w garazach:
a) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;
b) przetrzymywania zwierzat;
c) przechowywania produktow latwopalnych;

PRZEPISY W ZAKRESIE UTRZYMANIA PORZADKU | CZYSTOSCI
W CZESCIACH WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI - klatki schodowe, korytarze
piwnic, dZwigi osobowe, pomieszczenia przeznaczone do wspblnego uzytku, otoczenie
budynkow, place zabaw.

1. Uzytkownicy czesci wspolnych zobowigzani sg do:
a) dbatosci o budynek i jego otoczenie;
b) zachowania ciszy i kultury w czesciach wspolnych budynku i jego otoczeniu oraz na
placach zabaw;
c) zamykania drzwi do klatek schodowych, drzwi giéwnych wejsciowych do piwnic
i pomieszczen wspdlnego uzytku;
d) gaszenia $wiatet w piwnicach i pomieszczeniach wspdlnego uzytku;
e) wynoszenia smieci i odpadkéw komunalnych do pojemnikéw na $mieci znajdujacych
sic w pergolach smietnikowych oraz stosowanie si¢ do przyjetej zasady segregacji
odpadow;
f) wywozenia na wiasny koszt odpadow z remontow badz modernizacji lokalu (gruz,
szyby, drzwi, wanny itp.) do Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych w
Rzeszowie;
g) przestrzegania przepisbw w zakresie korzystania z dzwigdéw osobowych zgodnie z
instrukcja uzytkowania umieszczong w kabinie dzwigu — zatacznik nr 2 do regulaminu.
h) zawiadomienia o wszelkich usterkach zakidcajacych dziatanie dzwigu Zarzadcy lub
firmy konserwujacej urzadzenie dzwigowe (wykaz numeréw kontaktowych zawiera
zalgcznik nr 6 do regulaminu);
i) korzystania z pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku w sposob nie
utrudniajacy korzystania z nich innym uprawnionym.

2. W czgsciach wspolnych nieruchomosci w tym na placach zabaw zabronione jest:
a) gromadzenie si¢ 0s0b i zaktdcanie spokoju oraz porzadku;



b) spozywanie jakichkolwiek napojow alkoholowych, srodkéw odurzajacych;

c) palenie papieroséw i innych wyrobow tytoniowych w czesciach wspdinych budynku i

na placach zabaw;

d) zanieczyszczanie czesci wspolnych przez:

- wystawianie lub czyszczenie butow;

- wystawianie workow ze $mieciami, pozywienia dla zwierzat, szafek i innych
przedmiotow;

- trzepanie odziezy, wycieraczek, chodnikdw itp.

- czesanie, mycie zwierzat;

- wykonywanie w lokalach prac montazowych, remontowych;

- wyrzucanie niedopatkow papierosow;

- wynoszenie, rozrzucanie resztek zywnosci;

e) wykonywanie czynnosci powodujacych uszkodzenie lub niszczenie czesci wspolnych;

f) blokowanie drzwi do klatek lub otwieranie domofonem drzwi osobom nieznanym,

ktorych uzytkownik nie zamierza wpusci¢ do swojego lokalu;

g) blokowanie automatycznych wytacznikdéw oswietlenia klatek schodowych, piwnic;

h) blokowanie drzwi dzwigu osobowego;

1) opieranie si¢ 0 drzwi dzwigu osobowego podczas jego pracy;

j) nadmierne obcigzanie dzwigu osobowego w szczegdlnosci przewozenie przedmiotow

przekraczajacych cigzar nosnosci dzwigu;

k) zatykanie kratek nawiewno-wywiewnych na klatach, w piwnicach;

I) dokonywanie samowolnych zmian w ustawianiu nastaw wstepnych zaworéw

termostatycznych grzejnikbw c.o0. znajdujacych si¢ na klatkach lub innych

pomieszczeniach ogdlnodostepnych;

m)wykorzystywanie pomieszczen przeznaczonych do wspllnego uzytku tylko dla

indywidualnych potrzeb;

n) nasadzanie lub wycinanie drzew i krzewdw bez zgody Zarzadcy;

0) dewastowanie zieleni oraz urzadzen matej architektury;

p) zakrywanie czujnikow Kklap oddymiajacych;

q) zatykanie pionow kanalizacyjnych w szczegolnosci przez wrzucanie do kanalizacji

przedmiotow mogacych zahamowac przeptyw (np. odpady, artykuty higieniczne, pieluchy

jednorazowe, resztki zapraw budowlanych).

Uzytkownik, ktory swoim dziataniem doprowadzit do zabrudzenia lub zniszczenia nieruchomosci
zobowigzany jest do natychmiastowego przywrdcenia stanu pierwotnego poprzez uprzatniecie lub
naprawienie szkody. W przypadku nie naprawienia wyrzadzonej szkody, Zarzadca zleci wykonanie
prac a kosztami obcigzy sprawce szkody.

V.

PRZEPISY W ZAKRESIE WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO MIESZKANCOW

. Uzytkownicy winni korzysta¢ ze swoich lokali zgodnie z zasadami wspétzycia spotecznego,
tak aby nie bylo to ucigzliwe dla innych mieszkancow, a w szczegdlnosci, aby nie zaktocato
ich spokoju w pracy i wypoczynku.

. Cisza nocna na terenie nieruchomosci obowigzuje w godzinach od 22.00 do 6.00.
W godzinach tych nalezy w szczego6lnosci:

a)sciszyc¢ odbiorniki radiowe, telewizyjne i inne odtwarzajace dzwigk;
b)zaniecha¢ glosnych gier na instrumentach muzycznych, spiewow i zabaw;
c)korzysta¢ z urzadzen domowych takich jak pralki, odkurzacze, itp. w sposob nie

zakl6cajacy spokoju sasiaddw;

d)zaprzesta¢ korzystania z placow zabaw, boisk, terendw rekreacyjnych.
e)zaprzesta¢ wykonywania wszelkich prac remontowych lokalu.



W razie koniecznosci wykonywania, w lokalach prac wywotujacych hatas (remonty,
modernizacja lokalu) dopuszcza si¢ ich wykonywanie wytacznie w godzinach od 8.00 do
19.00.
W niedziele i $wieta niedopuszczalne jest wykonywanie wszelkich prac zakiocajacych cisze
i spokdj uzytkownikow.
Dzieci i milodziez powinni bawié¢ sie, spotykaé, grupowaé¢ w miejscach na ten cel
przeznaczonych. Zabrania si¢ zabaw na drogach wewngtrznych, chodnikach, tarasach bedacych
czescig wspolng, niszczenia zielencow i innych czgsci wspolnych nieruchomosci;
W lokalach mieszkalnych dopuszcza si¢ posiadanie zwierzat domowych — w rozumieniu
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o ochronie zwierzat — o ile nie powoduje to zagrozenia
zycia lub zdrowia ludzi oraz nie zakidca spokoju pozostatym uzytkownikom — wyciag z ustawy
zalgcznik nr 3 do regulaminu.
Posiadacze zwierzat zobowiazani sa do:
a) przestrzegania przepiséw sanitarno-epidemiologicznych;
b) przestrzegania obowiazujacych przepiséw porzadkowych oraz przepisow dotyczacych
rejestracji zwierzat stosownie do podjetych uchwat Rady Miasta;
c) wyprowadzania psow na smyczy i w kagancu poza obreb budynku i nieruchomosci ze
wzgledu na bezpieczenstwo uzytkownikow oraz mozliwos¢ zanieczyszczenia posesji;
d) sprzatania zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzgta — niedopuszczalne jest
zanieczyszczenie przez zwierzeta klatek schodowych, korytarzy, ciagéw komunikacyjnych
posesji, piaskownic, placéw zabaw oraz terendw zielonych;
Posiadaczom zwierzat zabrania sig:
a) prowadzenia hodowli zwierzat;
b) wyprowadzania zwierzat na place zabaw i boiska;
C) wypuszczania zwierzat na teren nieruchomosci bez nadzoru jego posiadacza;
d) dokarmiania zwierzat oraz ptakow w obrebie nieruchomosci.
Pojazdy mechaniczne nalezy parkowac¢ w miejscach do tego przeznaczonych.

. Uzytkownikom pojazddw zabrania sie:

a) parkowania pojazdéw w szczegolnosci na chodnikach i terenach zielonych, lub w taki
spos6b, ktory utrudni poruszanie sie innym pojazdom, w tym specjalnym (straz pozarna,
pogotowie ratunkowe);

b) pozostawiania pojazdéw mechanicznych z wigczonym silnikiem;

) jazdy pojazdami mechanicznymi po chodnikach i terenach zielonych.

PRZEPISY W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA

W celu zapewnienia bezpieczenstwa 0s6b i mienia na terenach Spétdzielni i w czesciach
wspolnych budynkéw (w dzwigach) prowadzony jest monitoring — szczegdtowy opis
funkcjonowania monitoringu okresla ,,Regulamin monitoringu budynku, nieruchomosci wraz
z otoczeniem obowiazujagcy w zasobach SM ,Projektant” w Rzeszowie” zatwierdzony
Uchwata Rady Nadzorczej nr 32/11/2013 z dnia 18.12.2013 roku - zalacznik nr 4 do
regulaminu.
W przypadku stwierdzenia:
a) wszelkich nieprawidiowosci i sytuacji naruszajacych przepisy niniejszego regulaminu;
b) dziatan przestgpczych lub wykroczen przeciwko mieniu wspdlnemu oraz mieniu
i zdrowiu innych uzytkownikow

nalezy niezwiocznie zawiadomic¢ policje (tel. 997) lub Zarzadce (Wykaz numerdéw kontaktowych

3.

- zalacznik nr 6 do regulaminu).
W celu zapewnienia bezpieczenstwa mienia i uzytkownikéw nalezy:
a) przy opuszczaniu mieszkania sprawdza¢ czy wszystkie okna i drzwi wejsciowe do
mieszkania sa dobrze zamkniete;
b) nie otwiera¢ drzwi wejsciowych do budynku osobom nieznanym,



VI.

c) nie udostepnia¢ obcym indywidualnych kluczy oraz kodéw wejsciowych do lokali i do
czesci wspdlnych;
d) nie pozostawia¢ w zaparkowanych samochodach przedmiotow wartosciowych
I atrakcyjnych oraz doktadnie zamykac pojazdy i wiaczac systemy alarmowe;
e) wychodzac z budynku i wchodzac do niego sprawdza¢ czy poprawnie zostaty
zamkniete drzwi do klatek schodowych oraz furtki.
4. Wychodzenie na dachy budynkdw jest zabronione.

PRZEPISY W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO

1. Uzytkownicy zobowigzani sa do przestrzegania zasad bezpieczenstwa pozarowego, a W
szczegolnosci:
a) utrzymywania w odpowiednim stanie technicznym instalacji elektrycznej i gazowej,
b) przechowywania materiatdbw fatwopalnych w bezpiecznej odleglosci od urzadzen
grzewczych i punktow swietlnych;
c) zawiadomienia Zarzadcy lub odpowiedniego pogotowia technicznego (numery
kontaktowe w zalgczniku nr 6 do regulaminu, na tablicach ogtoszen i na stronie
internetowej Zarzadcy — www.projektant.rzeszow.pl zaktadka KONTAKT) o przyczynach
mogacych spowodowaé powstanie pozaru, a w szczegolnosci, gdy:
- zostanie stwierdzone uszkodzenie lub nieprawidlowe funkcjonowanie urzadzen
technicznych lub instalacji
- zostanie stwierdzone ulatnianie si¢ gazu. W tym przypadku nalezy natychmiast
zamkna¢ zawory w lokalu oraz przy gazomierzu.

2. W budynkach i na przylegtych do nich terenach nie wolno dokonywa¢ czynnosci, ktére moga
spowodowa¢ powstanie lub rozprzestrzenianie si¢ pozaru lub utrudnia¢ przeprowadzenie akcji
ratunkowej, a w szczegolnosci zabrania sie:

a) przechowywania materiatdow fatwopalnych, jak: paliwa, rozpuszczalniki, lakiery, butle
z gazem, srodki zrace;
b) stosowania materiatow fatwopalnych takich jak benzyna, rozpuszczalnik niezgodnie
z ich przeznaczeniem;
C) przetrzymywania pojazdoéw i urzadzen technicznych z paliwem w zbiornikach
(motocykli, skuterdw, kosiarek itp.) w pomieszczeniach na ten cel nie przeznaczonych np.
w lokalach, na klatkach schodowych, piwnicach;
d) palenia papierosbw i uzywania otwartego ognia na klatkach schodowych i w
piwnicach, tarasach, balkonach, loggiach;
e) zastawiania klatek schodowych i korytarzy piwnicznych, w szczego6lnosci meblami,
opakowaniami, wdzkami dzieciecymi lub innymi przedmiotami utrudniajgcymi swobodne
poruszanie si¢ W czasie ewakuacji;
f) blokowania drzwi ewakuacyjnych na klatkach schodowych;
g) zastawiania dojs¢ do czynnych tablic rozdzielczych wytacznikdw, przetacznikow itp.
urzadzen elektrycznych oraz gazomierzy;
h) dokonywania wszelkiego rodzaju przerdbek i remontow urzadzen oraz instalacji, a w
szczegolnosci elektrycznych i gazowych, bez zgody Zarzadcy;
i) dokonywania napraw, przerdbek lub manipulowania przy urzadzeniach znajdujacych
si¢ w czesciach wspdinych budynku;
J) korzystania z uszkodzonych instalacji, urzadzen elektrycznych i gazowych;
k) pozostawiania bez dozoru wigczonych do sieci elektrycznej urzadzen;
I) uzywania dzwigu osobowego do ewakuacji.

3. W razie pozaru bez wzgledu na rozmiar nalezy:
a) zachowac spokoj;
b) zaalarmowac Straz Pozarng (tel. 998);
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c) zawiadomi¢ policje (tel. 997) i Zarzadce (Wykaz numeréw kontaktowych zawiera
zatacznik nr 6 do regulaminu);
d) przystapi¢ do akcji ratowniczej, podporzadkowujac sie w tym zakresie zarzadzeniom
kierujacego akcja ratownicza.

Kosztami z tytutu:
a) strat wyniktych na skutek spowodowania pozaru lub manipulacje¢ przy urzadzeniach,
obcigzony zostanie uzytkownik, ktory je spowodowat;
b) usuni¢cia przedmiotdw zalegajacych na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych
i w innych pomieszczeniach wspdlnego uzytku obciazeni zostang uzytkownicy, ktorych
przedmioty usunigto.

PRZEPISY W ZAKRESIE PRAC MODERNIZACYJNYCH | REMONTOWYCH
Wewnatrz lokali

Przerobki zwigzane z demontazem scian dziatowych lub zmiang ich usytuowania wymagaja
zgtoszenia Zarzadcy.

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej od strony zewngtrznej jest dozwolone z zachowaniem
dotychczasowej stosowanej kolorystyki oraz ciagtosci architektonicznej budynku ;
Niedozwolone jest wykonywanie podigczen do instalacji elektrycznej, gazowej, wodnej,
centralnego  ogrzewania przebiegajacej w  pomieszczeniach  wspdlnych  budynku
w szczegOlnosci zaktadanie gniazd poboru pradu elektrycznego na uzytek wiasny oraz
instalowanie urzadzen zasilanych pradem elektrycznym lub gazem.

Niedopuszczalne jest przerabianie instalacji w szczegdlnosci: gazowej, elektrycznej,
centralnego ogrzewania oraz wykonywania prac budowlanych naruszajacych konstrukcje
budynku bez pisemnej zgody Zarzadcy.

Zabrania sie samowolnego montowania urzadzen powodujacych zakitdcenia w odbiorze
programu w szczegdInosci radiowego, telewizyjnego, telefonicznego.

Na czesciach wspdlnych

Zabudowa loggii albo balkonu, okratowanie okien, montaz rolet zewnetrznych, markiz
I zadaszen moga by¢ dokonywane za pisemna zgoda Zarzadcy.

Montaz reklam, szyldow reklamowych lub innych ogloszen po zewngtrznej stronie balustrady
balkonowej, cz¢sciach wspolnych nieruchomosci dopuszczalne jest wytacznie po uzyskaniu
pisemnego zezwolenia Zarzadcy.

Montaz anten (TV, SAT, CB, internetowych itp.) na dachach i elewacjach budynkéw, a takze
rozprowadzanie przewoddw po czesciach wspdlnych budynku dopuszczalne jest wytacznie po
uzyskaniu pisemnego zezwolenia Zarzadcy. W przypadku niedostosowania si¢ do
powyzszego, Zarzadca na koszt uzytkownika, przywrdci wiasciwy stan techniczny.

Montaz klimatyzatorébw dopuszczalny jest wylacznie po uzyskaniu zgody Zarzadcy.
Warunkiem uzyskania zgody jest zastosowanie si¢ do wytycznych zawartych w ,,Regulaminie
okreslajacym zasady wyrazania zgody na montaz klimatyzatorow” zatwierdzonym Uchwata
Rady Nadzorczej nr 8/2014 z dnia 04.06.2014 roku oraz anekséw do regulaminu, znajdujacy
sie w siedzibie lub na stronie internetowej Zarzadcy — zatacznik nr 5 do regulaminu.
Uzytkownicy korzystajacy z czesci wspdlnych nieruchomosci zobligowani sg do dbania o stan
techniczny i estetyke zamontowanych na niej elementow.

Uzytkownicy zabudowujacy w jakikolwiek sposob czgsci wspdlne nieruchomosci (barierki
balkonowe, balkony, piony itp.) zobowigzani sa do ich demontazu na pierwsze wezwanie
Spotdzielni;
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PRZEPISY W ZAKRESIE OBOWIAZKOW ZARZADCY

Zarzadca zobowiazany jest do:
a) dbania o stan techniczny budynkéw, porzadek i czystos¢ w czgsciach wspdinych
budynkdw oraz pomieszczen i urzadzen wspdlnego uzytku;
b) zapewnienia wyposazenia nieruchomosci w sprzet przeciwpozarowy, o ile stosowne
przepisy tego wymagaja;
¢) oznaczenia budynk6w poprzez umieszczenie na nich numeréw administracyjnych;
d) zapewnienia uzytkownikom bezpiecznego dojscia do poszczegOlnych budynkow,
szczegOlnie w okresie zimowym;
e) zapewnienia oswietlenia klatek schodowych, korytarzy, pomieszczen przeznaczonych
do wspolnego uzytku oraz terendw zewnetrznych;
f) dokonywania dezynfekcji i deratyzacji w czegsciach wspdinych, w przypadku
zaistniatych koniecznosci.
Zarzadca zobowiagzany jest poinformowa¢ uzytkownikow, przez umieszczenie na tablicy
ogloszen lub w innym widocznym miejscu o terminach biezacych wydarzen zwigzanych
z utrzymaniem nieruchomosci w szczegdlInosci o spotkaniach z mieszkancami, przegladach
budynkow, kontrolach i remontach.
Zarzadca nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za utratg badz uszkodzenie jakichkolwiek
przedmiotow pozostawionych w czgsciach wspolnych.

PRZEPISY KONCOWE

Zaleca si¢ ubezpieczenie lokalu, pomieszczen przynaleznych, pomocniczych i garazy przed
skutkami zdarzen losowych.

Osoby posiadajace tytut prawny do lokalu odpowiadaja rowniez majatkowo za wszystkie
szkody wyrzadzone innym mieszkancom na skutek zaniedban oséb wspdlnie zamieszkatych
oraz najemcéw ich lokali.

Uzytkownicy sg zobowigzani do naprawienia na wiasny koszt wszelkich szkod powstatych na
terenie nieruchomosci z ich winy lub os6b przebywajacych na terenie nieruchomosci za ich
zgoda, a w przypadku naprawienia takiej szkody na zlecenie Zarzadcy, pokrycia kosztow
usuniecia tej szkody na pierwsze wezwanie.

Za szkody wyrzadzone przez osoby maloletnie odpowiedzialnos¢ materialnag ponosza rodzice
lub opiekunowie na podstawie art. 427 Kodeksu cywilnego.

W stosunku do uzytkownikdw lokali nie przestrzegajacych postanowien niniejszego
regulaminu Zarzadca moze stosowac¢ upomnienia lub ostrzezenia.

W razie uporczywego przekraczania postanowien regulaminu Zarzadca moze kierowaé
wnioski 0 ukaranie do wiasciwego organu administracji panstwowej, organow $cigania lub
skorzysta¢ z innych uprawnien przewidzianych przepisami prawa.

Informacje dodatkowe:

Zasoby obstugiwane sa przez Zespot Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:

Biuro Obstugi przy ul. Odrzykonska 4 w Rzeszowie

budynki przy ul. Dilugosza 6, Szopena 25A, Strzyzowska, Dukielska, Krosnienska,
Koscielna, Krynicka, Sw. Jana z Dukli, Nowosadecka, Leska, Biecka, Baligrodzka,
Iwonicka, Odrzykonska, Zmigrodzka, Brzozowska, Korczynska, Dynowska, Solinska

Tel. 17/717-50-02, email: zgzm@projektant.rzeszow.pl

7.2. Biuro Obstugi przy ul. Krajobrazowej 4/5L w Rzeszowie

budynki przy ul. Krajobrazowej, Widokowej, Plenerowej, Strzelniczej, Wyspianskiego
Tel. 17/717-50-01, email: admkrajobrazowa@projektant.rzeszow.pl

7.3. Biuro Obstugi przy ul. Rymanowskiej 17/1L w Rzeszowie
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budynki przy ul. Dabrowskiego 31A, Podkarpackiej 21A, Rymanowskiej, Bieszczadzkiej
Tel. 17/717-62-37, email: admrymanowska@projektant.rzeszow.pl

X. PODSTAWA PRAWNA REGULAMINU

1.

2.

S

7.1.

7.2.
7.3.

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz 1560
z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz
845 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r., Prawo Budowlane (Dz. U. z 2006 r. nr 156, poz. 1118
z pbzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2018 r. poz. 1025 z p6zniejszymi
zmianami).

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej.

Uchwaty Rady Miasta Rzeszowa.

Regulaminy obowigzujace w Spétdzielni:

»-Regulamin okreslajacy zasady korzystania z miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym i wnoszenie opfat z tego tytutu w zasobach zarzadzanych przez SM
Projektant w Rzeszowie” - Uchwata Rady Nadzorczej nr 1/2017 z dnia 18.01.2017 roku —
zalgcznik nr 1.

Instrukcja uzytkowania dzwigow osobowych — zatacznik nr 2.

Wyciag z ustawy o ochronie zwierzat z dnia 21 sierpnia 1997 roku — zatacznik nr 3.

7.4. ,Regulamin monitoringu budynku, nieruchomosci wraz z otoczeniem obowiazujacy w

zasobach SM ,,Projektant” w Rzeszowie” - Uchwala Rady Nadzorczej nr 32/11/2013
z dnia 18.12.2013 roku — zatgcznik nr 4.

7.5.  ,Regulamin okreslajacy zasady wyrazania zgody na montaz klimatyzatorow” - Uchwata

Rady Nadzorczej nr 8/2014 z dnia 04.06.2014 roku wraz z aneksami do regulaminu-—
zalacznik nr 5.
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