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II.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Spoldzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,PROJEKTANT”, zwana w dalszej
tresci Statutu Spoétdzielnia.
Siedzibg Spotdzielni jest miasto Rzeszow.
Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.
Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie niniejszego Statutu, ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 648 z po6zn. zm.),
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 438 z p6zn. zm. — dalej: UoSM) oraz innych ustaw.

§2
Spotdzielnia moze zakladaé¢ i przystgpowaé do zwigzkow spétdzielczych i innych
organizacji i ich zwigzkéw oraz tworzy¢ i przystepowaé do podmiotéw gospodarczych.
Spoéldzielnia moze zaktadac i przystepowaé do Spotdzielni Miedzynarodowych w oparciu
o ustawe z 22 lipca 2006 r. o spédtdzielniach europejskich (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2043
z pdzn. zm.).
Spoldzielnia moze przystgpowal i realizowaé inwestycje na zasadach partnerstwa
publiczno-prywatnego w zakresie realizacji infrastruktury niezb¢dnej dla realizacji zadan
Spoldzielni zgodnie z ustawg z dnia 28 lipca 2005 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym
(tj. Dz. U. 22023 poz. 30 z p6zn. zm.).
Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu, lub przystgpieniu do
organizacji i podmiotow, o ktorych mowa w ust. 1 jest Walne Zgromadzenie Czlonkdéw
Spoétdzielni.

. Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoéldzielni decyduje rowniez o wystgpieniu Spotdzielni

z tych organizacji oraz o zbyciu udziatéow lub akcji.

CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§3

. Celem Spoéldzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oraz innych potrzeb

czlonkéw Spdtdzielni i ich rodzin poprzez budowanie i zapewnianie samodzielnych lokali
mieszkalnych, doméw jednorodzinnych i lokali o innym przeznaczeniu, zwanych
w dalszej czesei lokalami.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebedacym cztonkami Spétdzielni.

§4

. Przedmiotem przewazajacej dziatalnosci Spotdzielni jest obstuga nieruchomosci na

wilasny rachunek.

Przedmiotem pozostatej dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
2) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,




3) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

5) prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z kultura, rekreacjg i sportem,

6) dziatlalnos§¢ w  zakresie  projektowania  budowlanego,  urbanistycznego,
technologicznego,

7) dzialalno$¢ agencji obstugi nieruchomosci,

8) wykonywanie rob6t ogbélnobudowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkow,

9) wykonywanie robot budowlanych wykonczeniowych.

3. Przedmiot dziatalnos$ci okreslony w ust. 1 Spdtdzielnia realizuje w szczegolnosci poprzez:

1) zakup nieruchomosci dla potrzeb realizacji inwestycji,

2) budowe lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

3) budowe lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw odrgbnej
wlasnosci znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

4) budoweg lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonkéw wiasnosci do tych domow,

5) budowe lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) budowe na zasadach deweloperskich samodzielnie lub wspélnie z innymi podmiotami
gospodarczymi:

a) budynkéw mieszkalnych,

b) garazy i miejsc parkingowych,

c) lokali uzytkowych,

d) domoéw jednorodzinnych,

e) innych obiektow w obrebie realizowanych Osiedli,

7) udzielanie pomocy cztonkom w budowaniu przez nich budynkéw mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych,

8) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos$¢ Spoétdzielni,

9) prowadzenie dzialalnosci zwigzanej z kultura, rekreacjg i sportem, realizowang
poprzez:

a) prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej na rzecz cztonkéw
Spotdzielni, ich rodzin,

b) prowadzenie Doméw Kultury w oparciu umowy zawarte z samorzagdem Gminy lub
innymi organizacjami.

§5
Spoldzielnia moze prowadzi¢ inng dzialalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio
z realizacjg celow, o ktorych mowa w § 4 ust. 2, w szczegdlnosci w zakresie:
1) organizacji i1 prowadzenia posrednictwa kupna, sprzedazy, wynajmu i wyceny
nieruchomosci oraz posrednictwa w realizacji zamiany mieszkan,
2) prowadzenia samodzielnych zaktadéw ustugowych w zakresie:
a) napraw i remontow,
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b) utrzymania terenow,
c) sprzatania,
d) wykonawstwa robdt budowlano montazowych,

3) prowadzenia sklepdéw, punktow ustugowych i innych w lokalach bgdacych wlasnoscig
Spotdzielni,

4) zarzadzania nieruchomosciami na zlecenie, realizowane poprzez zarzadzanie
nieruchomos$ciami niestanowigcymi mienia Spoldzielni lub mienia jej cztonkéw, na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielem) tej nieruchomosci,

5) prowadzenia dzialalno$ci remontowo-budowlanej na potrzeby wtasne i 0séb trzecich,

6) ustug zastepstwa inwestycyjnego i nadzoru budowlanego.

II1. CZEONKOWIE SPOLDZIELNI, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI.

1. Czlonkostwo w Spoldzielni

§6

1. Czlonkiem spoétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dale;
,ckspektatywa wiasnosci”’; lub

5) bedaca zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem § 12 ust. 4 Statutu.

2. Czlonkami spoidzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przysluguje im
wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wilasnosci lub bedaca zalozycielem spdétdzielni,
z zastrzezeniem § 12 ust. 4 Statutu. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wilasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spoidzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet czlonkow spoéldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. Prawo spoétdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktdra nabyla prawo odrgbne;
wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

5. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;




4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w § 54 Statutu w przypadkach
przewidzianych w tym paragrafie, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob
zlozyla pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spoldzielnie, o ktéorych mowa w § 54 Statutu
w przypadkach przewidzianych w tym paragrafie, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zgltosita wigcej niz jedna osoba;

7) wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku osob
bedacych zalozycielami spotdzielni.

. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosci lokalu albo

ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, czlonkiem spétdzielni moze by¢ tylko

jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez spoéldzielni¢ terminu wystgpienia do sgdu, nie dtuzszego niz

12 miesigcy, wyboru dokonuje spoldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa

w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym

przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej whasnosci lokalu

albo ekspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.

. Zarzad Spoéldzielni, na podstawie stosownej dokumentacji, stwierdza istnienie

czlonkostwa dokonujgc odpowiedniego wpisu w protokole posiedzenia Zarzadu, co

stanowi podstawe do dokonania wpisu w rejestrze cztonkow.

§7

. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy o budowe lokalu, domu lub miejsca postojowego
badz nabywcy ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu sktadajg wniosek w formie
pisemnej zawierajacy: imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania, adres e-mail, miejsce pracy,
pesel, seria i numer dowodu osobistego, numer telefonu oraz dane oséb zgloszonych do
wspdlnego zamieszkania (imi¢ i nazwisko, data urodzenia, stopien pokrewienstwa),
a w przypadku osoby prawnej - jej nazwe, siedzibe, adres i nip, a nadto numer wpisu
w stosownym rejestrze. Osoba ubiegajgca sie¢ o cztonkostwo w spotdzielni, w przypadku
gdy nie powstalo ono z mocy prawa sktada deklaracj¢ cztonkowska w formie pisemne;j,
zawierajgce dane okreslone w zdaniu pierwszym.

. O przyjeciu do Spoéldzielni decyduje Zarzad w formie uchwaty. Przyjecie w poczet
cztonkéw powinno by¢ potwierdzone podpisem dwodch czlonkdéw Zarzadu ztozonym na
deklaracji wraz adnotacjg o dacie podj¢cia tej uchwaty.

. Decyzje o przyjeciu w poczet czlonkdéw Spoétdzielni Zarzad podejmuje w terminie 30 dni
od dnia zlozenia deklaracji i zawiadamia o niej cztonka w terminie dalszych 14 dni od
daty podjecia uchwaty.

W razie podjg¢cia przez Zarzad uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet czionkéw
w zawiadomieniu o podj¢tej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie



o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia lub do Sadu. W razie odwotania do Rady Nadzorczej powinno ono by¢
rozpatrzone w ciggu 3 miesi¢cy od dnia jego wniesienia.

. Nie mozna odmoéwié przyjecia w poczet cztonkéw niebgdacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem § 6 Statutu.

. Przepisy dotyczace cztonkostwa w Spoldzielni stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktorym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacego, oraz do ulamkowego udzialu we wspétwlasnodci garazu
wielostanowiskowego.

. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 UoSM.
Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

§8

Czlonkowie i osoby niebedgce cztonkami Spoldzielni posiadajacy lokal w zasobach
Spoldzielni, zobowigzani sg uczestniczy¢ w dziatalnosci spotecznej, o$wiatowe;j
i kulturalnej poprzez wnoszenie optat na fundusz spoteczno-kulturalny na zasadach
okreslonych w niniejszym Statucie lub regulaminach uchwalanych przez Radg
Nadzorczg.

W przypadku, gdy prawo do lokalu przystuguje wspolnie matzonkom, wnoszg oni jedng
oplate na fundusz spoteczno kulturalny.

§9
(skreslony)

. Prawa czlonkow

§10

. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni, o ile posiada petng zdolnosé
do czynnosci prawnych,

2) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni,

3) prawo zadania w trybie okreslonym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw Spoldzielni, oraz prawo zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych
spraw,

4) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni, z powodu
ich niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu, badz dobrymi obyczajami w razie,
gdy uchwata taka godzi w interesy spéldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej
cztonka,

5) prawo otrzymania w 1 egzemplarzu odpisu obowigzujacego Statutu i opracowanych
na jego podstawie regulaminow,

6) prawo do zadania kopii uchwal organéw Spoldzielni i protokotéw obrad organow
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Spotdzielni, protokotdéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
iuméw zawieranych przez Spoéldzielni¢ z osobami trzecimi - za odplatnoscis.
Spoéldzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wglagdu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, w tym takze do faktur wystawionych na ich podstawie, jezeli naruszaloby to
prawa tych 0séb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesami Spétdzielni i przez to istnieje
ryzyko wyrzadzenia Spoétdzielni znacznej szkody, lub jezeli w umowach zastrzezono,
ze danych udostepniac nie nalezy,
7) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spodldzielni i zglaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z dziatalno$cig Spoétdzielni,
8) prawo odwolania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzieleczym lub sagdowym od
uchwat w sprawach migdzy cztonkiem a Spéldzielnig,
9) prawo korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujagcymi z wszystkich
wspdlnych pomieszczen, urzgdzen, ustug i Swiadczen Spotdzielni,
10) prawo zawarcia ze Spotdzielnig umowy w formie pisemne;j:
a) o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym w Statucie,
b) o budowe lokalu, w trybie okre§lonym w Statucie,
11) prawo zadania zawarcia umowy:
a) przeksztalcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w odrgbng
wlasnosc¢,
b) przeniesienia witasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
C) przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego,
12) prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czgséciach przypadajacych na ich lokale,
13) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do
lokalu,
14) prawo korzystania z innych uprawnien okreslonych w Statucie,
. Zasady udostepniania dokumentéw wymienionych w pkt 5 i 6 okresla Regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 pkt 6 nie obejmujg tresci protokoldw obrad organdéw
Spoétdzielni, ktorych ujawnienie naruszytoby przepisy okreslajagce dopuszczalne zasady
przetwarzania danych osobowych albo inne przepisy prawa.
. Wysokos¢ optaty za wydanie kopii i odpiséw dokumentéw okreslonych w ust. 1 pkt 6
okresla Zarzad Spotdzielni w formie uchwaty.

. Obowiazki czlonkow

§11
Cztonek obowigzany jest:
1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spoétdzielni,
2) wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub wklad budowlany, o ile ubiega si¢ o uzyskanie
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spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu albo prawa odrgbnej wasnosci,

3) terminowo uiszczaé oplaty zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni,

4) uiszcza¢ oplaty eksploatacyjne naliczone od postawienia lokalu do dyspozycji cztonka
Spoétdzielni,

5) uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscia spoleczng, oswiatowa
i kulturalng prowadzong przez Spoéldzielnig, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spotdzielni tak stanowi,

6) zawiadomi¢ Spoéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w rejestrze czlonkéw oraz
majgcych wpltyw na stosunki cywilno-prawne ze Spo6ldzielnia.

7) utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

8) korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i zgodnie z warunkami
technicznymi okre$lonymi przez Spoétdzielnig,

9) w okresie grzewczym ogrzewaé¢ lokal w celu utrzymania w nim normatywnej
temperatury, nie doprowadzajac do wychtodzenia lokalu, ktére skutkowaé bedzie
wykorzystywaniem ciepta przenikajacego z sasiednich lokali,

10) korzysta¢ z lokali mieszkalnych, pomieszczen i urzadzen wspolnych, w sposob
nieutrudniajgcy korzystania z nich innym oraz w taki sposob, aby nie powodowac
niebezpieczenstwa dla wspotmieszkancéw budynku,

11) udostepni¢ niezwlocznie lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkodg lub
zagrazajacej powstaniu szkody, jak rowniez w celu zastgpczego wykonania przez
spoldzielnie prac obcigzajacych cztonka Spétdzielni,

12) udostgpni¢ lokal w celu dokonania okresowych przegladéw, a w uzasadnionych
przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu technicznego lokalu w celu ustalenia
i wykonania niezbe¢dnych prac,

13) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

14)udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

15) wspoldziataé w celu ochrony wspoélnego majatku cztonkow,

16) kazdorazowo zglasza¢ do Spétdzielni zmiang liczby 0séb zamieszkujgcych w lokalu,

17) zawiadomié Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreSlone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu,

18)dba¢ o dobro i rozwdj Spétdzielni, oraz poszanowanie mienia spétdzielczego i jego
ochrong,

19) ustanowié¢ petnomocnika do wystepowania w imieniu czlonka przed Spoéldzielnig we
wszelkich sprawach prawnych i finansowych dotyczacych lokalu w przypadku, gdy
cztonek nie zamieszkuje na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej,

20)na zadanie i na koszt Spoidzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ wraz
z pozostatymi osobami korzystajacymi z lokalu do lokalu zamiennego na okres
wykonywania remontu, jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga. Okres ten musi
by¢ $cisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych, jednak nie moze on
by¢ dtuzszy niz 12 miesigcy,




21)po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, udostepni¢ lokal w celu wykonania
koniecznych robot, jezeli lokal lub budynek wymaga remontu lub przebudowy
obcigzajacej Spoétdzielnie. Dotyczy to rowniez innych oséb korzystajacych z tego
lokalu,

22) wykonywac¢ inne obowigzki okreslone w Statucie Spétdzielni.

23) posiada¢ prawo do lokalu w budynku, w ktérym zarzad nieruchomoscig wspdlng
sprawuje Spoldzielnia.

24)uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw obshugi, w szczegélnosci zwigzanych
z zawarciem umow o budowe lokali, utrzymaniem i obstugg rejestru cztonkdw,
obstugg korespondencji oraz optat zwigzanych z dziatalno$cia spoteczno — kulturalng
poprzez wniesienie oplat o ktérych mowa w § 50 lub § 63 Statutu. Obowigzek
whiesienia tych oplat na zasadach okreslonych w ww. paragrafach dotyczy wszystkich
0so6b, ktore uzyskaty prawo do lokalu w zasobach Spotdzielni, niezaleznie od sposobu
nabycia tego prawa.

. Czlonkowie Spoldzielni, z ktorymi zostata zawarta umowa o budowe lokalu, i ktérzy

oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub

prawa odrebnej wlasnosci lokalu sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali

przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub budowlanych oraz w innych

zobowigzaniach Spoldzielni zwigzanych zbudows, w szczegdlnosci z tytulu splaty

kredytu.

. Ustanie czlonkostwa

§12

. Czlonkostwo w Spoltdzielni ustaje na skutek:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 UoSM.

. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1

iart. 26 UoSM.

. Jezeli czlonkowi przystuguje w spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu

bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero

w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach spétdzielni. Przepis

ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe

lokalu lub lokali.

. Czlonkostwo os6b bedacych zatozycielami spoldzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od

chwili wpisania spdtdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego spétdzielnia nie ustanowi

na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej

wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.
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§13

1. Osoba bedgca zalozycielem spotdzielni oraz wiasciciel lokalu bedacy czlonkiem
spotdzielni moze wystgpi¢ z niej za ztozonym pod rygorem niewazno$ci, pisemnym
wypowiedzeniem.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po miesigcu, w ktérym oswiadczenie o wypowiedzeniu
dotarto do Spotdzielni.

3. Za date wystapienia czlonka uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 14
Czlonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkow Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita Smier¢.

§ 15
Osobe prawng bedgcg cztonkiem Spoétdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od
dnia jej ustania.

IV.POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 16
Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy czlonkiem a Spoétdzielnig czlonek moze odwota¢ sie
w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 17

1. Whnioski cztonkéw w sprawach migdzy czlonkiem a Spoldzielnia powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 30 dni od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia
wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na pisSmie w terminie 14 dni od
dnia podjecia decyzji.

2. Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorcze;.

3. Termin do wniesienia odwotania wynosi 14 dni od daty otrzymania przez czlonka
zawiadomienia o uchwale.

4. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza najpdzniej w ciaggu
3 miesiecy od dnia wniesienia odwolania.

5. O uchwale Rady Nadzorczej cztonek powinien by¢ zawiadomiony w terminie 14 dni od
dnia jej powziecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem.

6. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢é odwolanie wniesione po uplywie terminu, jezeli
op6znienie nie przekracza 6-ciu miesigcy, a odwolujacy usprawiedliwil je wyjgtkowymi
okoliczno$ciami.

7. Uchwala Rady Nadzorczej podj¢ta w trybie odwolawczym oraz decyzja Zarzadu, od
ktorej nie zlozono odwotania w terminie przewidzianym w ust. 3, jest ostateczna
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.




12

§18

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni w terminie 30 dni od daty
otrzymania tej uchwaty na pismie wraz z uzasadnieniem.

2. Odwotlanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkow
Spoétdzielni jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

3. Odpis uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni wraz z jej uzasadnieniem
dorecza sie¢ odwolujgcemu si¢ cztonkowi w terminie 14-stu dni od dnia jej podjecia.
Uchwala Zebrania Przedstawicieli Czlonkéw jest ostateczna w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§19
Postanowienia statutu o postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym nie ograniczajg dochodzenia
przez cztonkéw ich praw na drodze sagdowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty
W postepowaniu wewnatrzspoldzielczym i sagdowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze
ulega umorzeniu.

V. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 20
Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie Cztonkow Spoétdzielni,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

§21

Tryb zwotania posiedzen organdéw Spoétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy.

1. Walne Zgromadzenie Czlonkow Spoéldzielni

§22

1. Walne Zgromadzenie Cztonkow Spdtdzielni jest najwyzszym organem Spoldzielni.

2. W Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw Spdtdzielni biorg udzial czionkowie Spoldzielni
osobiscie lub przez pelnomocnika.

3. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka.

4. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone
do protokotu walnego zgromadzenia.

5. Pelnomocnictwo powinno zawiera¢ imi¢ i nazwisko mocodawcy, jego adres w zasobach
spoldzielni, wraz z czytelnym podpisem mocodawcy, a nadto zawiera¢ dane pozwalajace
na jednoznaczng identyfikacj¢ pelnomocnika, w tym co najmniej jego imi¢ i nazwisko.
Pelnomocnik winien wykazaé prawidtowos¢ swojego umocowania pod rygorem odmowy
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dopuszczenia do udzialu w Walnym Zgromadzeniu.

Lista petlnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

Osoby ktore zlozyly pelnomocnictwa po odczytaniu listy pelnomocnictw nie mogg brac
udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

Cztonkowie niemajacy zdolnosci do czynno$ci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnos$cig do czynno$ci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu Czionkow
Spotdzielni przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.

Czlonek ma prawo na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw Spétdzielni korzysta¢ na wiasny
koszt zpomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta
Czlonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

W Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw Spoétdzielni majg prawo uczestniczy¢ z glosem
doradczym przedstawiciele: Krajowej Rady Spotdzielczej, Zwiazku Rewizyjnego,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz zaproszeni goscie.

§23

. Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni zwoluje Zarzad raz w roku w terminie do

6 miesigcy po zakonczeniu roku obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni moze by¢é zwolane z waznych powodow
przez Zarzad w kazdym czasie.

Zarzad obowigzany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoldzielni takze na
zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) 1/10 czltonkéw Spotdzielni,

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni powinno by¢ zlozone na
pi$mie z podaniem celu jego zwolania.

W przypadku okreslonym w ust. 3 Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni powinno
by¢ zwolane w takim terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia
zgdania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza.

W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoéldzielni przez organy
Spoldzielni zwoluje je Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

§ 24

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoidzielni

czlonkowie Spoldzielni zawiadamiani sg na pisSmie poprzez wywieszenie na tablicach
ogloszen w budynkach Spoétdzielni, siedzibie Spotdzielni oraz siedzibach administracji, co
najmniej na 21 dni przed terminem zebrania.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni,
Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada
Spoéldzielcza powinny by¢ zawiadomione na pismie co najmniej 21 dni przed terminem
zebrania.

Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 1 powinno nadto zawiera¢ informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore bedg przedmiotem obrad
oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

SLf
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. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza
i cztonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych Zzadan,
powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwal i zgdania, o ktérych mowa w ust. 3,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni. Projekt uchwaty zglaszanej przez czlonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty
przez co najmniej 10 cztonkow.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spoétdzielni.

. Walne Zgromadzenie Czltonkow Spoétdzielni moze by¢ podzielone na czg¢sci. O sposobie
podzialu decyduje Rada Nadzorcza Spétdzielni.

§ 25

. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoétdzielni nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej
1 kulturalne;,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskow czlonkow
Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego)
lub sposobu pokrywania straty,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, jej czgsci lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej Spoldzielni,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do podmiotéw gospodarczych oraz
innych organizacji jak rowniez wystepowania z nich oraz o zbywaniu udziatéw i akcji,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciagnac,

8) podejmowanie uchwal w sprawie potgczenia Spéidzielni, podziatu Spoéldzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej,

10) uchwalenie zmian Statutu,

11)podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

12) wybdr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktéorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13)wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz ustalanie zasad ich
wynagradzania,

14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej i regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Spoéldzielni.

15)inne sprawy zastrzezone do wlasciwosci Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoétdzielni na podstawie ustaw i Statutu.




. Walne zgromadzenie moze podejmowac uchwaly o charakterze opiniodawczym w innych
sprawach niz wskazane w ust. 1, ktére zostaly zgloszone przez organy statutowe
Spotdzielni.

§ 26

. Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni moze podejmowaé uchwaly jedynie
w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach
i w sposob okreslony w § 24 Statutu.

. Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni jest zdolne do podejmowania uchwal bez
wzgledu na liczbe Czlonkéw uczestniczacych w obradach.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spoétdzielni sa podejmowane wigkszoscia
gloséw ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, biorgcych
udziat w glosowaniu z wyjatkiem uchwat, ktorych podjecie wymaga zgodnie z Prawem
spotdzielczym lub Statutem innej wigkszosci glosow.

. W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majgtku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby uczestniczyla co najmniej polowa
0goblnej liczby uprawnionych do gtosowania. W sprawie zbycia nieruchomosci stosuje sig
ust. 2 niniejszego paragrafu.

. W sprawach dotyczgcych zmiany Statutu Spoidzielni, polaczenia si¢ Spoéldzielni,
odwotania czlonkéw Rady Nadzorczej oraz w innych wypadkach przewidzianych
w prawie spotdzielczym wymagana jest kwalifikowana wigkszo$¢ 2/3 glosow.

. Glosowanie odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboréw do Rady Nadzorczej. Na zadanie
1/5 liczby czlonkéw obecnych na zebraniu zarzadza si¢ glosowanie tajne réwniez
w innych sprawach objetych porzadkiem.

§27

. Obrady Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoéldzielni otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony czlonek Rady Nadzorcze;.

. Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni wybiera prezydium w skladzie:
przewodniczacy, z-ca przewodniczgcego 1 sekretarz.

§28

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoéldzielni obowigzuja wszystkich
cztonkéw Spoldzielni. Cztonek moze zaskarzyé do Sadu kazda uchwale z powodu jej
niezgodno$ci z prawem lub postanowieniami Statutu Spoldzielni, badz dobrymi
obyczajami oraz w razie gdy uchwata taka godzi w interesy Spétdzielni albo ma na celu
pokrzywdzenie czlonka.

. Na tej samej podstawie uchwal¢ moze zaskarzy¢ Zarzad Spoldzielni. Powéddztwo
o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni winno by¢ wniesione
w terminach okreslonych w art. 42 ustawy prawo spotdzielcze.

. Orzeczenie sadu uchylajgce uchwate Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni ma
moc prawng wzgledem wszystkich czlonkow Spoldzielni.
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§29
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni sporzadza si¢ protokot, ktory
podpisuja przewodniczacy i sekretarz zebrania.
2. Protokoly sg jawne dla czlonkéw Spoétdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego,
w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spoldzielczej.

§ 30

Szczegblowy tryb obradowania i podejmowania uchwal okre$la regulamin Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza

§ 31

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoéldzielni
w glosowaniu tajnym sposrod cztonkow Spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 do 9 cztonkdw.

3. Do Rady Nadzorczej Spotdzielni wechodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza
liczbe glosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow dla podjgcia uchwaly przez Rade
Nadzorczg uwzglednia sie tylko oddane glosy "za" i "przeciw" uchwale.

5. Tryb zwolywania Rady Nadzorczej Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez Rade okresla Statut Spotdzielni oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

6. Jezeli cztonkiem Spoéidzielni jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebedgca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobg prawna.

7. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Kadencja ta biegnie poczawszy od Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spoldzielni, na ktérym czlonkowie Rady zostali wybrani do
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni, ktore dokona wyboru Czlonkéw Rady na
nastepng kadencje.

8. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

9. Nie moze by¢ czionkiem Rady Nadzorczej osoba bgdaca pracownikiem Spoidzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.

§ 32
1. Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie w wysokosci:

1) dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej 15% minimalnego wynagrodzenia, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
pracg,

2) dla pozostatych czlonkéw Rady Nadzorczej 10% minimalnego wynagrodzenia,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust.1 wyptacane jest w formie miesigcznego ryczattu
bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, z zastrzezeniem ust. 3, przy czym warunkiem
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wyplacenia tego wynagrodzenia jest udzial czlonka rady w posiedzeniu w danym
miesigcu.

Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sig, to wynagrodzenie, o ktérym
mowa w ust. 1, cztonkom organu nie przystuguje.

§33
Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z chwila wyboru nowej Rady Nadzorczej na
nastepng kadencje.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nast¢puje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gloséw biorgcych udzial w glosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu Cztonkow Spoétdzielni,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spoldzielni.

§ 34

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i oSwiatowo-
kulturalne;j,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie sprawozdan finansowych,

b) wybér podmiotu uprawnionego do badania rocznego sprawozdania finansowego,

¢) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoldzielnig¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglgdnieniem —przestrzegania  przez
Spoétdzielni¢ praw jej cztonkow,

d) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spotdzielni i jej cztonkow.

3) podejmowanie uchwal w sprawach nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow Spoldzielni sprawozdan zawierajacych
w szczegdlnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych
czynnosciach. Do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) odwolywanie i wybor cztonkéw Zarzadu oraz ustalanie wynagrodzenia,

10) nadzor nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

11) zwolywanie Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni w wypadku nie zwotania
go przez Zarzad,

12) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

13)uchwalenie regulaminéw i zasad dzialania, do ktérych Rada jest zobowigzana
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w niniejszym Statucie.

14) ustalanie zasad zaliczania cztonkoéw do poszczegolnych czesci walnego zgromadzenia
z zastrzezeniem, iz nie mozna zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych do lokali
znajdujacych sie wobrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci walnego
zgromadzenia.

. Rada Nadzorcza podejmuje takze uchwaly w innych sprawach zastrzezonych do jej

wilasciwosci na podstawie obowigzujacych przepisOw prawa.

. Rada Nadzorcza moze takze podejmowaé uchwaly o charakterze opiniodawczym

w innych sprawach niz wskazane w ust. 1 1 2, ktére zostaly zgloszone przez organy

statutowe Spoétdzielni.

§ 35

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady lub w razie jego
nieobecnosci - Zastepca Przewodniczgcego co najmniej raz na dwa miesigce.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ rowniez zwotane na wniosek 1/3 czlonkow Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po wyborach zwotuje Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

§ 36

. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona prezydium Rady w skladzie: przewodniczacy,
zastepca przewodniczacego oraz sekretarz.

. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie prac Rady i koordynowanie jej
dziatalno$ci.

. Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonuje
wyboru prezydium komisji.

. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowa¢ zadnych decyzji ani formulowaé wigzacych zalecen pod adresem czlonkéw,
organdéw Spoétdzielni.

§37

. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio
stan majatku Spotdzielni.

Szczegbdtowe zasady organizacji pracy Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Spdétdzielni.

. Zarzad

§ 38

. Zarzad kieruje biezacg dziatalnoscig Spoldzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

. Do Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji w sprawach niezastrzezonych w prawie
spoldzielczym i Statucie do wtasciwosci innych organdéw Spoétdzielni.
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§39

. Zarzad sklada sie z trzech cztonkéw, w tym Prezesa, jego Zastgpcow wybieranych przez
Rade Nadzorcza na czas nieokreslony.

. Wyboru i odwotania cztonka Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym
wickszoscig 2/3 gloséw w obecnosdci 3/4 sktadu Rady Nadzorczej. Odwolanie cztonka
Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.

. Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoéldzielni moze odwotaé tych czlonkéw Zarzadu,
ktérym nie udzielilo absolutorium.

. Z czlonkiem Zarzadu zatrudnionym w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy w zaleznoéci od powierzonego stanowiska na podstawie powolania lub umowy
o prace, stosownie do wymogdéw Kodeksu pracy. Z cztonkiem Zarzadu niezatrudnianym
w Spotdzielni Rada Nadzorcza moze nawigza¢ umowg w zalezno$ci od powierzonego
stanowiska na podstawie kodeksu cywilnego.

. Odwotlanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy
lub innej umowy tgczacej go ze Spoldzielnia.

. W razie odwolania czlonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powolania, prawo
odwolania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi.

§ 40

. Zarzad Spoéldzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze udzieli¢ jednemu
z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie petlnomocnictwa do dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscig Spétdzielni.

. Urzedujacy czlonek Zarzadu, kierownik biezacej dziatalnosci Spéldzielni nie moze
zajmowag si¢ interesami konkurencyjnymi.

. Zarzad Spoéldzielni, na zasadach ogélnych Kodeksu Cywilnego moze ustanowi¢
pelnomocnikiem osobg, ktéra nie jest cztonkiem Zarzadu.

§ 41
Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu Czlonkoéw Spoétdzielni.

§ 42

. Zarzad podejmuje uchwaty na posiedzeniach, w ktorych uczestniczy co najmniej dwoch
cztonkow.

. Uchwaly s3 podejmowane wigkszoscig glosow, a jezeli w posiedzeniu uczestniczy
wylacznie dwdch cztonkow zarzadu, jednomyslnie.

. Protokot z posiedzenia podpisujg wszyscy obecni cztonkowie Zarzadu.

. Funkcjonowanie i tryb pracy Zarzadu oraz podzial czynnosci pomigdzy czlonkéw
Zarzadu okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§43

. Oswiadczenie woli za Spoldzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i pelnomocnik.

. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod pieczatkg Zarzadu
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Spoéldzielni osoby upowaznione do jego sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

. Przepisy wspoélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 44

. Nie mozna byé jednoczesnie Cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego pelienia funkcji czlonka (cztonkow) Zarzadu. W tym wypadku
czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzagdu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
ich dotyczacych.

§ 45

. Czlonek Rady Nadzorczej i Zarzadu winny czynu lub zaniedbania, przez ktore
Spoétdzielnia poniosta szkode, odpowiada za nig osobiscie.

. Do odpowiedzialnosci Rady Nadzorczej i Zarzadu majg odpowiednio zastosowanie
przepisy Kodeksu pracy o odpowiedzialnosci materialnej. W wypadkach, w ktorych
przepisy te przewiduja gérng granice odszkodowania, wynosi ono w stosunku do
cztonkéw Rady lub Zarzadu, niezatrudnionych w Spoétdzielni kwotg trzykrotnego
$redniego wynagrodzenia miesigcznego w Spotdzielni za ostatni kwartat.

§ 46

. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspélnicy lub
cztonkowie wiladz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawg odwotania czlonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 1 Rada Nadzorcza moze podjaé uchwale o zawieszeniu cztonka tego organu
w pelnieniu czynnosci.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, Rada Nadzorcza sklada niezwlocznie do
Zarzadu wniosek o umieszczenie w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spoldzielni punktu dotyczacego odwotania czlonka Rady Nadzorczej
zawieszonego w pelnieniu czynnosci.

§ 47
W skfad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej
dziatalno$ci gospodarczej Spéldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarcze;
Spotdzielni w zwigzku malzefiskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.
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VI.PRAWA DO LOKALI

1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 48

. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoéldzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz
uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i Statucie Spotdzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wiasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie tego prawa, a Spoéldzielnig umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka Spotdzielni albo cztonka spétdzielni i jego matzonka.

Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lokalu
mieszkalnego lub jego czesci nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wpltyw na wysokos¢
oplat na rzecz Spoldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spoétdzielni o tej czynnosci.

Prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga zgody
Spotdzielni.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasnigeia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§ 49

Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001 roku przydzialy lokalu mieszkalnego na zasadzie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu majag moc umowy migdzy czionkiem
a Spoldzielnig o ustanowieniu tego prawa.

1.

§50
Z osoba ubiegajgcg si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nowo budowanych inwestycjach, Spétdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu.
Osoba o ktérej mowa w ust. 1 sktada pisemny wniosek o przydzial lokalu i wnosi
bezzwrotne oplaty na pokrycie kosztow obstugi w wysokosci 300,00 zt i na fundusz
spoteczno — kulturalny w wysokosci 200,00 zt.
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. Ztozenie wniosku, wniesienie optat o ktérych mowa w ust. 2 oraz wplata zaliczki na

wktad mieszkaniowy w wysokosci 30% przewidywanych kosztéw budowy jest podstawg

do zawarcia umowy o budowe lokalu.

Umowa powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci

i zobowigzywaé strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie takiej osoby do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
stanowi¢ bedzie podstawe ustalenia wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalenia kosztow budowy lokalu,

4) postanowienia okreslajgce wielkos¢ lokalu i pomieszczen przynaleznych,

5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

Osoba, o ktorej mowa w ust.1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych

w Statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy pomigdzy kosztem budowy

przypadajacym na jej lokal auzyskana przez Spétdzielni¢ pomocg ze Srodkow

uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wkiadu

mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego kredytu na sfinansowanie kosztow

budowy danego lokalu, osoba ta obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz

z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego

wybudowanego w ramach przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego realizowanego

przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia

26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz. U.

22023 r. poz. 790 z pézn. zm.), moze by¢ ustanowione wylgcznie na rzecz osob

spetniajgcych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 tej ustawy.

. W przypadku ustanowienia prawa do lokalu dla wigcej niz jednej osoby optlaty o ktérych

mowa w ust. 2, wnoszone sg przez kazda ubiegajaca si¢ osobg oddzielnie, chyba ze prawo

do lokalu przystugiwaé bedzie malzonkom wspélnie. W takim przypadku wnoszg oni

jedng oplate na pokrycie kosztow obstugi i jedng na fundusz spoteczno - kulturalny.

W przypadku zawarcia umowy dla wigcej niz jednego lokalu, optaty o ktérych mowa

w ust. 2, wnoszone sg na kazdy lokal oddzielnie.

. W przypadku rezygnacji z lokalu z przyczyn niezawinionych przez Spoéldzielni¢ zwraca

si¢ wniesiong zaliczke na wklad mieszkaniowy w terminie 3 miesigcy od otrzymania

o$wiadczenia o rezygnacji, pomniejszong o 2,5% kwoty wniesionej do dnia rezygnacji.

§51
Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa.
Spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigeiu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadkach nizej
okreslonych:
1) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym,
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2) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczeniem oplat, o ktérych mowa w §103 Statutu, za
okres co najmniej 6 miesigcy,

3. W wypadku, gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystuguje
malzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

4. 7 chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 lub 3 stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa.

5. W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem § 54 Statutu ogtasza nie pézniej niz w ciagu 3 miesi¢cy od
dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci zgodnie
z Regulaminem przyjetym Uchwatg Rady Nadzorczej. Warunkiem przeniesienia odrebnej
wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

6. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu i Regulaminu, o ktérym mowa w ust. 5.

7. 7 wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajacag na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w § 50 ust4 pkt 1 wtym
w szezegdlnosei niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystala
z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sig réwniez
nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czg$ci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 103 Statutu, a takze koszty okreslenia
warto$ci rynkowej lokalu.

8. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja czlonka
Spétdzielni, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

9. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 6 jest oproznienie lokalu.

§52
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg spoldzielnie, ktéremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadio
spoltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty,
o ktérych mowa w § 103 Statutu.

§53
1. 7 chwila $mierci jednego z malzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu maizonkowi.
Nie narusza to uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.
2. Malzonek, o ktérym mowa w ust. 1 zobowiazuje si¢ do dokonania rozliczen bezposrednio
z ewentualnymi spadkobiercami.

S Lt
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§ 54
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 51 Statutu,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.
Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.
W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 50 Statutu, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom bliskim, ktére mialy wspolnie z osobg, o ktérej mowa w § 50
Statutu, zamieszkaé wtym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu. Osoba ta staje si¢ strong umowy o budowg
lokalu, wigzacej osobe, o ktorej mowa w § 50 Statutu.
Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia Umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage
w szczegolnosci czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala z bylym
czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu
wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje Spéldzielnia.
Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym spoldzielnie.
Do momentu zawiadomienia spoétdzielnia o tym, komu przypadlo spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty
zwigzane z prawem do lokalu.
W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom o ktérych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do
Spotdzielni i zawarcie umowy.
Osobie, ktorej przystugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
aktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoldzielni, przystuguje roszczenie do spoldzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cate
zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.
Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 7, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spoldzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

_—
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2. Spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu

§ 55
W budynkach stanowigcych wlasno$¢ Spotdzielni - cztonkowie Spotdzielni, ktorzy w dniu
24 kwietnia 2001 r. posiadali przydzial lokalu wydany przed tym terminem zachowujg
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 56

1. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem 1zeczowym.

2. Zbycie wlasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego obejmuje takze
wklad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

4. Zbycie prawa do czgsei lokalu jest niewazne.

5. Przedmiotem zbycia moze byé ulamkowa cze$¢ spotdzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego. Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu.

6. Nabyweca spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spotdzielni,
z zastrzezeniem § 6 Statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwlocznie spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 57
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste.

§ 58

1. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, tgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesieniu wtasnoscei lokalu.

2. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktorym spéldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystuguje wspdlnie, ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

3. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 2, na wniosek spadkobiercow
lub Spoéldzielni sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela
reprezentujgcego spadkobiercow wobec Spotdzielni.

§59

1. W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaplata oplat, o ktérej mowa w § 103 Statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis
art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1048z pdzn. zm. ) stosuje si¢ odpowiednio.

2. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie wystgpuje Zarzad Spo6tdzielni na wniosek
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Rady Nadzorczej.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
warto$é rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 4, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielni¢, zgodnie z postanowieniami regulaminu
uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie¢ niewniesiong przez osobe, ktdrej przystugiwato
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czg$¢ wkladu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagnigty przez Spétdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyplaty wartoéci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest

oprdznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 UoSM.

§ 60

Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowo prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 61

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka spotdzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu w catosci lub czgsci nie wymaga zgody Spoldzielni,
chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub zmiang
przeznaczenia lokalu badz jego czgéci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie
miatoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spoéldzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci wygasajg
najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 62

Postanowienia niniejszego rozdzialu stosuje si¢ do spétdzielczych wlasnosciowych praw do
lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, w tym do prawa do miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych.

3. Prawo odrebnej wlasnosci

1.

§ 63
Z osoba ubiegajaca sic o ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu w nowo
budowanych inwestycjach, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Osoba o ktérej mowa w ust. 1 sklada wniosek o przydziat lokalu i wnosi bezzwrotne
oplaty na pokrycie kosztow obstugi w wysokosci 300,00 zt i na fundusz spoleczno-
kulturalny w wysokosci 200,00 z1.
Ztozenie wniosku, wniesienie oplat o ktérych mowa w ust. 2 jest podstawg do zawarcia
umowy o budowe lokalu.
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4. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrebnej whasnosci
tego lokalu, a ponadto powinno zawierac:

1) zobowigzanie osoby, o ktérej mowa w ust. 1 do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czeéci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu
budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spéldzielni
zwigzanych z budows,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadnia inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) postanowienia okreslajace rodzaj, polozenie i wielkos¢ lokalu oraz pomieszczen
przynaleznych, termin przekazania czlonkowi lokalu do uzytku oraz wysokosci
i terminy wplaty zaliczek na wklad budowlany,

5) okre$lenie warunkoéw rozwigzania umowy o budows.

5. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wedtug zasad okreslonych
w Statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czg$¢ wktadu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciagnietego przez Spoéidzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czescei przypadajac na jego lokal.

6. W przypadku ustanowienia prawa do lokalu dla wigcej niz jednej osoby oplaty o ktérych
mowa w ust. 2 wnoszone sa przez kazda ubiegajacg si¢ osobg oddzielnie, chyba ze prawo
do lokalu przystugiwaé bedzie matzonkom wspdlnie. W takim przypadku wnosza oni
jedna oplate na pokrycie kosztow obstugi i jedng na fundusz spoteczno - kulturalny.
W przypadku zawarcia umowy dla wigcej niz jednego lokalu, oplata na pokrycie kosztow
obshugi wnoszona jest na kazdy lokal oddzielnie.

7. W przypadku rezygnacji z lokalu z przyczyn niezawinionych przez Spotdzielni¢, zwraca
sie wniesiong zaliczke na wklad budowlany w terminie 3 miesigcy od otrzymania
o$wiadczenia o rezygnacji, pomniejszong o 2,5% kwoty wniesionej do dnia rezygnacji.

8. Zasady o ktérych mowa w niniejszym paragrafie stosuje si¢ odpowiednio do zawarcia
umowy o budowe domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

§ 64
1. Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje ekspektatywa wilasnosci.
Ekspektatywa whasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego whniesiong
czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.
2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany
lub jego czesce.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zwarta w formie aktu notarialnego.

§ 65
Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby o ktérej mowa w § 63 ust. 1 Statutu albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrgbng wihasno$¢ lokalu w formie aktu notarialnego zawartego
pomiedzy czlonkiem a Spotdzielnig w terminie 2 miesigey po jego wybudowaniu, a jezeli na
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podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie, w terminie
2 miesiecy od uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.

§ 66
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnig
lacznie ze wszystkimi, osobami ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosdci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow
w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomo$é, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnosé¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa
w ust. 1.

§ 67
Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 63 ust. 1 Statutu, ktére wspdlnie z nig ubiegaja
sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 68
Postanowienia niniejszego rozdziatu stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we
wspoOtwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

4. Najem lokali

§ 69
1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:
1) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
2) inne lokale uprzednio wolne w sensie prawnym, do ktérych nie zostaty ustanowione
spbtdzielcze prawa do lokalu lub prawa do odrebnej wiasnosci lokalu.

2. Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale czlonkom Spotdzielni i osobom niebgdacym
czlonkami Spoldzielni. Pierwszenstwo wynajgcia lokalu przystuguje czlonkom
Spoétdzielni.

3. Tryb wynajmowania lokali okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§70
Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasnosé spotdzielni
mieszkaniowej maja zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1360 z p6zn. zm.).

§71
1. Spoldzielnia moze wynajmowa¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
2. Dobér najemcéw lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.
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3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreSlone w umowie zawieranej przez

Spoldzielnie z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemne;j.

VII. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ SPOSOB ICH ROZLICZANIA

1. Przepisy ogdlne

§ 72

Osoby, ktére oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu sa obowigzane uczestniczy¢
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie odpowiednio wkiladéw mieszkaniowych lub
budowlanych i w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa.

1.

§73

Ustalenie kosztow inwestycji i poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ w oparciu o regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza zawierajacy:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktérego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku (koszty bezposrednie), a ktoére s ewidencjonowane wspdlnie dla
wigkszej ilosci budynkéw i rozliczane metodami posrednimi,

4) okre$lenie metody rozgraniczenia kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
o innym przeznaczeniu, jezeli takie s3 budowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sa rozliczane na
poszczegblne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania,

6) okreslenie zasad partycypowania przez cztonkoéw w kosztach budowy infrastruktury,

7) ustalenie zasad obcigzen poszczegdlnych mieszkan i lokali o innym przeznaczeniu,
z tytulu ich atrakcyjnosci.

2. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktérych majg by¢

ustanowione prawa okreslone w §63, stanowi podstawg do ustalenia przez Spoéldzielnig

w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wysokosci zaliczki na wktad

budowlany.

Rozliczenie kosztow budowy w oparciu o calo$¢ poniesionych kosztow budowy

przypadajacych na lokal nastgpuje w terminie:

1) 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania w przypadku wkiadu
mieszkaniowego,

2) 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania w przypadku wkladu
budowlanego,

W przypadku gdy w okresie o ktorym mowa w ust. 3, nie bedzie znana cato$¢ kosztow

budowy, bieg terminu do rozliczenia rozpoczyna si¢ od dnia wplywu do siedziby

spoldzielni ostatniej faktury koncowej od wszystkich wykonawcow, ktérzy realizowali

T
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dane zadanie inwestycyjne.
5. Dokonane rozliczenie kosztéw budowy, o ktérym mowa w ust. 3 zatwierdzane jest przez
Zarzad w formie uchwaly.

2. Wklady mieszkaniowe

§74

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa' do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy migdzy
kosztem budowy przypadajacym na jej lokal, a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomoca ze
srodkéw publicznych lub zinnych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy. Jezeli cze$é wktadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowiazana uczestniczy¢ w splacie kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na
jej lokal.

2. Osoba zawierajaca umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci wkiadu wyptaconego lub wktadu, jaki bedzie przystugiwat
osobie uprawnionej oraz zobowigzuje si¢ do splaty dtugu obcigzajacego ten lokal z tytutu
zaciggnictego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

§75
Jesli migdzy data wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu a datg
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, osoba
zawierajaca umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi
wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu.

§76
Czlonek Spoldzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w przypadku modernizacji budynku jest obowigzany uzupeini¢ wkiad
mieszkaniowy.

3. Wklady budowlane

§77
Osoba ubiegajaca sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowe;j
wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci.
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§78

. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu, wnosi wktad budowlany

w wysokosci pokrywajgcej koszty zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego
lokal.

W przypadku nieterminowych wptat wymaganego wktadu budowlanego Spoidzielnia
nalicza ustawowe odsetki.

Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana 2z zaciagnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest
obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego
lokal.

Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 79

W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
finansowanego przy udziale kredytu komercyjnego, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia
§ 51 ust 5-9 Statutu.

1.

§ 80
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, gdy ten lokal
nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spotdzielnia zwraca, zgodnie z postanowieniami
statutu, osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu (operat szacunkowy). W rozliczeniu
tym nie uwzglednia sie dlugu obcigzajacego czlonka z tytulu przypadajgcej na niego
czesci zaciggnietego przez spoOldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami. Warunkiem wyptaty wartosci wkladu mieszkaniowego
albo jego czesci jest oproznienie lokalu.
Warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego cze¢sci, o ktérym mowa
w ust. 1 jest:
1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czlonka spoldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie;
2) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek spoldzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na
dokonanie wyplaty pomimo nieopréznienia lokalu.

. Z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w § 103

Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Osoba zawierajgca umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dugu
obcigzajgcego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciagnigtego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

S 72
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§ 81
W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu lub odrgbnej whasnoéci lokalu, Spéldzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiong cz¢$¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, w wysokosci
(nominalnej) wplaconej czesci zaliczki na wktad mieszkaniowy lub budowlany w terminie
3 miesigcy od rozwigzania umowy, pomniejszonej o 2,5% kwoty whniesionej do dnia
rozwigzania umowy.

VIII. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

1. Przeniesienie wlasnoéci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 82

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
Spoldzielni, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czgsci zadiuzenia kredytowego
wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2;

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadaj acej na jego
lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
pafistwa uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkow;

3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 103 Statutu.

2. Spoldzielnia zawiera umowg, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny wrozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy =z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo
wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za og6! czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, oktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe Ww postepowaniu
wieczystoksiggowym obcigzajg czlonka spéldzielni, na rzecz ktorego spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§83
1. Koszty prac przygotowawczych niezbgdnych do przeniesienia wiasnosci lokali ponosza
w catoéci cztonkowie Spotdzielni ubiegajacy si¢ o przeniesienie wlasnosei lokalu, bez
wzgledu czy w wyniku tych prac nastapi przeniesienie wiasnosci na rzecz cztonka, czy tez
w dalszej fazie postgpowania czlonek cofnie, czy tez uchyli si¢ skutecznie od
o$wiadczenia woli w przedmiocie przeniesienia wlasnosci lokalu.
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2. Cztonek wnioskujacy o zmiane tytulu prawnego do lokalu jest obowigzany wplacié
naleznosci warunkujace te zmiang tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spoétdzielni.
Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu osoby zainteresowanej.

§ 84

1. Spotdzielnia zawiera umowy o przeniesienie whasnosci lokalu w terminie okreslonym
w § 82 Statutu, pod warunkiem uregulowania przez czlonka wszystkich kosztow i oplat
zawigzanych ze zmiang tytutu prawnego do lokalu.

2. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, oktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe W postgpowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg czlonka Spotdzielni, na rzecz ktorego Spoétdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 85
Warto$é rynkowg okresla si¢ na podstawie przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 86
Po $émierci czlonka Spoldzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w § 82 Statutu, jezeli brak jest 0sob uprawnionych, o ktérych mowa w § 54 ust. 1
Statutu, jego spadkobiercy mogg zadaé przeniesienia na nich whasnosci lokalu nawet, jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje sig postanowien
dotyczacych rozliczenia z tytutu wkladu oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci
lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.

7. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje spoldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§ 87

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, Spéldzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych
zbudowa, wtym w szczegélnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty przypadajacych na jego lokal zobowigzafi Spéldzielni z tytutu kredytow
ipozyczek zaciggnigtych na sfinansowanie kosztow remontow nieruchomosci,
w ktdrej znajduje si¢ lokal,

3) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 103 Statutu.

2. Spéldzielnia zawiera umowg, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny wrozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo
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wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowata sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, oktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka Spoldzielni, na rzecz ktérego Spoldzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 88
Po $mierci czlonka Spoldzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w § 87 Statutu jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci
lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje sie,
iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia
z zgdaniem przez cztonka.

§ 89

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi
przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym
spoldzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach
rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia
wilasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$é w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu
byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrgbng whasnos¢, powstata w wyniku zawarcia tej
umowy.

§ 90

Do istniejacych w dniu 24 kwietnia 2001 r. praw do domoéw jednorodzinnych i lokali

mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich wlasnosci na rzecz czlonkdw, stosuje sig

odpowiednio przepisy rozdziatu 2! Ustawy z dnia 19 grudnia 2002 r. o zmianie ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych oraz niektérych innych ustaw. Do czasu przeniesienia

wlasnosci na rzecz cztonka Spoétdzielni majg zastosowanie zasady:

1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci domu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spéidzielni,
sad W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Pelnomocnik
(przedstawiciel) uprawniony jest do udzialu w Walnym Zgromadzeniu Czionkéw
Spoldzielni,

2) w razie $mierci jednego z matzonkéw, ktéorym prawo do domu jednorodzinnego
przyshugiwato wspdlnie, przepis pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio,

3) po przeprowadzeniu rozliczenia kosztéw budowy i ostatecznym ustaleniu wkltadow
budowlanych, wniesieniu przez cztonkéw tych wkladéw badz tez ich czesci i przejeciu
zobowigzan Spoldzielni pokrywajacych reszte naleznosci z tytutu wkladoéw, Spoétdzielnia
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przenosi na cztonkow wiasno$¢ przydzielonych doméw wraz z prawami do dzialek,

4) przeniesienie wlasnosci domu moze nastgpi¢ takze na rzecz spadkobiercéw czlonka lub
malzonkow, jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu,

5) czlonkowie, oprocz wkiadu budowlanego, obowigzani sa pokry¢ koszty przeniesienia
wilasnosci domu, a takze udzial w kosztach likwidacji Spotdzielni, o ile przeniesienie
wlasnosci nastepuje w ramach postepowania likwidacyjnego.

3. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspolwlasnos$ci garazu wielostanowiskowego

§ 91

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego

w wielostanowiskowym garazu, Spoétdzielnia jest obowigzana przenies¢ na tego cztonka

ulamkowy udzial we wspdtwilasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy

przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego Spoétdzielni wraz
z odsetkami,

2) splaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spoétdzielni z tytutu kredytoéw 1 pozyczek
zaciggnietych na sfinansowanie kosztow remontéw nieruchomosci, w ktérej znajduje si¢
lokal,

3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 103 Statutu.

§ 92
Koszty ustanowienia odrebnej wilasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspdtwlasnos¢ cztonkéw oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpis do ksiggi
wieczystej pokrywaja w odpowiednich ulamkowych czgsciach ci czltonkowie, na rzecz

ktorych Spotdzielnia przenosi utamkowy udzial we wspdtwlasnosei tego garazu zgodnie
z art. 171 UoSM.

§93
Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia utamkowego udziatu
we wspotwlasnosci garazu, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich udziatu we
wspotwlasnosci garazu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spoéldzielni. W tym
przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka Spétdzielni.

IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

1. Postanowienia ogolne

§ 94
1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$é gospodarczg na zasadach rozrachunku gospodarczego
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przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

2. Zasady gospodarowania okreslajgce ponoszone koszty i ich rozliczanie w dziatalnosci
eksploatacyjnej, funduszu remontu zasobéw mieszkaniowych, inwestycyjnej, dziatalnosci
konserwacyjno-remontowych ustala Rada Nadzorcza w formie regulaminow.

§ 95
Spéldzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, Spétdzielnia moze zacigga¢, oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni. Zaciggnigcie przez Spoéldzielnie kredytu
lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

§ 96
Spétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania zgodnie z powszechnie
obowiazujacymi przepisami. Szczegbtowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zaktadowy
plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

§ 97
1. Spoétdzielnia tworzy fundusze wlasne:

1) fundusz zasobowy — powstajacy z oplaty o ktérej mowa w § 50 i§ 63 Statutu,
podziatu nadwyzki bilansowe;j i innych Zrddetl okreslonych w odrebnych przepisach.

2) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych wnoszonych przez czlonkéow lub
osoby ubiegajgce sie o ustanowienie praw do lokali,

2. Spoldzielnia tworzy fundusze okreslone odrgbnymi przepisami:

1) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz
dotyczy czlonkéw spoldzielni oraz wihascicieli lokali niebedacych czlonkami
spotdzielni,

2) fundusz remontowy mienia spétdzielni powstajacy z odpisow o ktérych mowa w pkt 1
oraz z podziatu nadwyzki bilansowej,

3) ogélny fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych, powstajacy z podziatu
nadwyzki bilansowej,

4) fundusz spoteczno — kulturalny,

5) fundusz $wiadczen socjalnych.

3. Szczegdlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa

w ust.1 i 2, okreslajg wlasciwe przepisy i regulaminy uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 98
Strate bilansowg Spoldzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
a nastepnie ze $rodkéw gromadzonych na funduszu udziatlowym przed datg wejscia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy —
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoldzielcze tj. przed dniem
9 wrzesnia 2017 r. oraz z funduszu remontowego.

CQ(’Q

Lo -
S /L“} i .




2.

37

§ 99

. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku Zarzad sporzadza

roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikéw.
Roczne sprawozdanie podlega badaniu przez bieglego rewidenta zgodnie z ustawg
o rachunkowosci. Uchwale w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.

§ 100

. Nadwyzka bilansowa powstala z dzialalnosci finansowej i operacyjnej Spotdzielni,

pomniejszona o zaptacony podatek dochodowy od osob prawnych i inne zobowigzania
Spoldzielni, podlega podziatowi na podstawie uchwaty walnego zgromadzenia.
Nadwyzke bilansowg Spo6tdzielni przeznacza si¢ na:

1) zwiekszenie funduszu zasobowego,
2) pokrywanie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja, remontami i utrzymanie

nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow Spotdzielni.

3) zwiekszenie ogdlnego funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych,
4) dziatalno$¢ spoteczno-kulturalng i oswiatows.

Zarzadzanie nieruchomosciami

§ 101

Spotdzielnia gospodaruje zasobami mieszkaniowymi powierzonymi jej z mocy ustawy lub na
podstawie odrgbnych uméw, a w szczegdlnosci:

D)
2)

3)
4)

Nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie Spoldzielni,

nieruchomog$ciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktorych co najmniej jeden
samodzielny lokal stanowi wiasnos¢ Spétdzielni,

nieruchomog$ciami co do ktérych podjeto uchwate o ktorej mowa w art. 26 ust. 2 UoSM,
lokalami stanowigcymi odrebng wiasno$é, polozonymi w obrebie nieruchomosci,
o ktérych mowa w pkt 2.

§ 102

. Podstawowa jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoidzielni jest

nieruchomo$é zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu, podjete;j
na podstawie art. 42 i 43 UoSM, zwana dalej ,,nieruchomoscig”.

Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, odrgbnej wlasnosci co
najmniej jednego lokalu, nieruchomo$¢ ta staje si¢ ,nieruchomoscig wspo6lng”
w rozumieniu art. 3 ust. 2 Ustawy o wlasnosci lokali.

Spotdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencji i rozliczenia przychodéw i kosztow zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja
tej nieruchomosci, w tym réwniez ewidencji wptywow i wydatkéw na poczet funduszu
remontowego.

§ 103
Cztonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali s3 obowigzani




38

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosdci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni poprzez uiszczanie oplat

. Cztonkowie Spotdzielni bedgcy wiascicielami lokali sa zobowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci  wspélnej, a takze eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosdci stanowigcych mienie Spétdzielni poprzez uiszczanie oplat.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoldzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspélnej. Sa oni rdéwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach.

. Obowiazki te wykonujg przez miesieczne optaty na takich samych zasadach jak
cztonkowie Spoétdzielni.

Czlonkowie spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,
o$wiatowg i kulturalng prowadzong przez spoidzielnie.

Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoldzielni moga korzystaé odplatnie
z dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej prowadzonej przez Spoéldzielni¢, na podstawie
odrebnie zawartych uméw.

. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalane wedlug zasad okreslonych w umowie najmu. Najemca
obowigzany jest takze do wnoszenia comiesigcznych oplat na pokrycie kosztow
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzania
$ciekdw oraz wywozu nieczystosci statych.

. Ustalanie i wnoszenie oplat za uzywanie lokali

§ 104

. Wysoko$¢ oplat, o ktérych mowa w § 103, ustalana jest na podstawie kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali
wyodrebnionej nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowe;.

Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczenia oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza.

. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, zarzagdzanej przez
spoldzielnie, o ktérej mowa w ust. 1, a przychodami z oplat, o ktérych mowa w § 103
Statutu, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nast¢pnym.

§ 105
Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokali powstaje od dnia postawienia lokalu do
dyspozycji cztonka Spétdzielni.
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Oplaty, o ktérych mowa w § 103 Statutu, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do
dnia 15 kazdego miesigca, w przypadku nieterminowego wnoszenia oplat, Spéldzielnia
bedzie pobiera¢ ustawowe odsetki za opodznienie od nastgpnego dnia po upltywie
wymaganego terminu oraz koszty dochodzenia naleznosci w wysokosci wynikajacej
z uchwaty Rady Nadzorcze].

§ 106

. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana powiadomié¢ pisemnie cztonkow
Spéldzielni, oraz wiascicieli lokali niebgdacych cztonkami Spoétdzielni, co najmniej na
14 dni przed uplywem terminu wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia.
Spoldzielnia jest obowigzana na zgdanie cztonka, oraz osob, o ktérych mowa w ust.1,
przedstawi¢ kalkulacj¢ wysokosci oplat.

. Czlonkowie Spoéldzielni, oraz wlasciciele niebedace czlonkami Spoétdzielni mogg
kwestionowaé¢ zasadno$é zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sgadowe;.
W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej
wysokosci.

. Za pisemne powiadomienie o ktérym mowa w ust.l uznaje si¢ takze powiadomienie
otrzymane na indywidualne konto w systemie elektronicznym. Dostgp do konta mozna
uzyska¢ po zlozeniu wniosku i wyrazeniu zgody na otrzymywanie powiadomiefi w formie
elektroniczne;.

§ 107
Okres rozliczeniowy zuzywanych medidow tj., zuzycia wody, odprowadzania Sciekow
i dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania mieszkan wynosi
12 miesiecy i trwa od 01 stycznia do 31 grudnia danego roku kalendarzowego.
Rozliczenie kosztow zuzycia wody i $ciekéw dokonywana jest po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego — jeden raz w roku.
Rozliczenie kosztéw zuzycia wody i $ciekdw poza okresami rozliczeniowymi, mozliwe
jest w sytuacji zmiany uzytkownika lokalu.
Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dokonywane jest po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego — jeden raz w roku.

§ 108
Uzytkownicy lokalu wnosza miesigcznie zaliczki z tytutu zuzycia wody i odprowadzenia
$ciekdw w wysokosci ustalonej w Uchwale Rady Miasta zatwierdzajacej taryfy zuzycia
wody i odprowadzenia $ciekéw oraz w oparciu o przewidywang prognoze zuzycia.
Wysoko$¢ miesigcznej zaliczki na centralne ogrzewanie ustalana jest w oparciu
o zatwierdzone taryfy ciepta przez Urzad Regulacji Energetyki.
Wysoko$¢ miesiecznych zaliczek ustalonych w ust. 1 1 2 moze ulec zamianie w trakcie
okresu rozliczeniowego, w przypadku wzrostu cen zakupu i zmian taryf zatwierdzonych
przez Urzad Regulacji Energetyki.
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4. W przypadku wystgpienia nadwyzki wptaconych zaliczek nad kosztami, réznic¢ nalezng
z tego tytulu zarachowuje si¢ wplacajgcemu, jako bonifikate na poczet biezacych
ptatnosci eksploatacyjne;.

5. W przypadku wystgpienia nadwyzki kosztow nad wplaconymi zaliczkami, r6znice
nalezng z tego tytulu Spoéldzielni, uzytkownik lokalu zobowigzany jest wptacaé
w terminie 30 dni od daty otrzymania.

§ 109
1. Za optaty, o ktérych mowa w § 103 odpowiadajg solidarnie z czlonkami Spoétdzielni,
wiascicielami niebedgcymi czlonkami Spoéldzielni osoby pelnoletnie stale z nimi
zamieszkujagce w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
2. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktorych mowa w ust. 1, ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 110
Sposdb oraz zasady przeprowadzania lustracji okreslajg przepisy art. 91 — 93a Ustawy prawo
spoldzielcze.

§ 111

Organem wiasciwym do publikowania ogloszen Spoéldzielni przewidzianych w przepisach
prawa jest Monitor Spétdzielczy wydawany przez Krajowa Rade Spotdzielcza.

§ 112
1. Zmiana Statutu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni podjete]
wigkszoscig 2/3 gtoséw uprawnionych do glosowania.
2. Spébtdzielnia jest obowigzana uchwate o zmianie Statutu zglosi¢ w ciagu 30 dni od daty jej
podjecia do Krajowego Rejestru Sadowego.
3. Zmiana Statutu wchodzi w zycie z dniem wpisania do Krajowego Rejestru Sagdowego.

§ 113
W sprawach nie uregulowanych w Statucie majg zastosowanie przepisy prawa spoltdzielczego
i UoSM.
Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
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